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Vattenskador

De vanligaste skadorna i fastigheter

De i sarklass vanligaste och dyraste skadorna i fastigheter ar
vattenskador. De orsakar enorma kostnader, ca 100 miljoner kronor i
veckan aret runt!

Den genomsnittliga badrumsskadan kostar drygt 30 000 kronor att
atgarda. Den enskilt storsta orsaken ar lackande golvbrunnar, som
star for mer an halften av vattenskadorna i badrum. Lackande
slangar till disk- och tvattmaskiner ar ocksa en mycket stor
skadeorsak. Totalt intraffar drygt 100 000 vattenskador om aret men
da ar inte fritidshusen medraknade.

Reglering av kostnader

Nar en vattenskada intraffar som drabbar bade ldgenhet och andra
delar av en fastighet, t ex trossbottnar, ar Auvudregeln att skadorna i
sin helhet regleras genom fastighetsférsakringen, som féreningen
har tecknat for huset. Denna regel galler oavsett orsak till skadan!

Den kostnad som aterstar sedan forsakringsersattningen betalats ut
(efter avdrag for aldersférslitning!) ar det belopp som féreningen
sjalv far sta for, den sa kallade sjalvrisken. Denna ar numera mycket
hog vid just vattenskador, ofta i intervallet fran ca 35 000 -70 000
kr, ibland dnnu mer. Sjalvrisken férdelas mellan féreningen och den
vattenskadade lagenheten i férhallande till skadornas omfattning i
lagenheten och i resten av huset.

En sadan sjalvriskférdelning i bostadsratt grundar sig pa att
medlemmarna sjalva har kostnadsansvaret fér lagenhetsunderhallet.
Enligt bostadsrattslagen ska en bostadsrattshavare pd egen
bekostnad haélla sin lagenhet i gott skick. Férutom /dpande underhall
ska medlemmen ocksa ta hand om det periodiska underhallet, dvs
bekosta skador som plétsligt och oférutsett uppstar i lagenheten och
oavsett orsak till skadan.

Skador som drabbar fastighetens évriga delar svarar féreningen for.
Foreningen svarar ocksa sa gott som alltid for reparationer i
lagenheterna pa grund av vattenledningsskada och brandskada samt
aven for reparationer av sa kallade stamledningar, dvs sadana
ledningar som tjanar fler an en lagenhet. Detsamma galler
ventilationskanaler.

Normalt ingar i lagenhetsunderhallet saval vaggar, golv och tak som
inredning och utrustning i kék, badrum och &vriga utrymmen sasom
till exempel kéksutrustning, handfat, toalett, badkar, garderobs- och
skapsinredning, éppen spis och kakelugn.




Stadgarna ger vagledning

Gransdragningen mellan vad féreningen svarar for och vad
medlemmen svarar for klargors i féreningens stadgar. Det &r alltsa
dessa som styr ansvarsférdelningen mellan férening och
bostadsrattshavare och hur mycket var och en ska betala efter en
skada. Om féreningen har klara och tydliga stadgar underlattas
betalningsférdelningen vasentligt for alla inblandade parter.

Forutom den del av sjalvrisken pa fastighetsférsakringen som
motsvarar reparationskostnaden for den drabbade lagenheten ska
bostadsrattshavaren dven betala det sa kallade dldersavdraget, det
vill sdga den del av skadan som inte tacks av férsakringsersattningen
till foljd av alder och bruk.



