RENOVERA RATT

Detta galler nar medlemmarna vill bygga om

Det hamras och spikas i varenda
bostadsrattsforening runtom i
landet. Men vad ar det for regler
som galler nar medlemmarna vill
bygga om? SBC Direkt reder ut
begreppen.

Bostadsrittslagen foreskriver att bostads-
rdttshavaren inte far géra ingrepp i
barande konstruktioner, dndra stam-
ledningar for virme, vatten, gas eller
avlopp eller géra ndgon annan visentlig
fordndring av ldgenheten utan styrel-
sens tillstdnd.

Med “annan visentlig dndring”
avses ofta dndringar dar ligenheternas
karaktdrsdrag inte beaktas, eller nir
husets kulturhistoriska virden inte
iakttas. Medlemmarna har sdledes
en mycket ldngtgdende skyldighet att
anmadla ombyggnadsatgirder for styrel-
sen.

Men & andra sidan far inte styrelsen
vdgra att medge tillstand for atgarder
som inte dr till pataglig skada eller
oldgenhet for foreningen.

Har kan man fraga sig vad det ar for
mening med att krdva att medlem-
marna verkligen soker tillstdnd. For
iverkligheten dr det nog ytterst fa
ombyggnadsatgirder som ér till skada
for foreningen.

Numera finns det ju tekniker som
gor att det efter forstarkningsarbeten
faktiskt gdr att flytta barande viggar.
Dessutom dr det svart att bedéma om
kulturhistoriska vdrden iakttas.

Det tydligaste fallet dd ombyggnads-
planerna verkligen kan vara till skada
for foreningen handlar nog om nér
medlemmen vill flytta badrummet
eller koket till annat ldge i huset. Detta
kriver anslutning till andra avlopps-
stammar, stammar som ofta har en
hogst begrinsad kapacitet for att svilja
ytterligare avlopp. Eftersom stammarna
svarligen kan bytas ut blir det oftast ett
nej frdn féreningens styrelse.

Men i alla 6vriga fall - dr det bara att
acceptera ombyggnadsplanerna?

Ofta dr s fallet - syftet med paragrafen ar
inte att bostadsrattsforeningens styrelse ska
vara ndgon instans som i onddan bestim-
mer 6ver det som de flesta uppfattar som
“medlemmens dgodelar” — hir handlar det
om att émsesidigt byta information.

Ratt ska vara ratt. Medlemmarna maste begara tillstand for att bygga om. Men styrelsen far &
andra sidan inte stoppa ombyggnadsplaner hur som helst.

Ur styrelsens perspektiv dr detta en
utmadrkt bestdimmelse - har finns alla
mojligheter att dter och ater tjata om
vikten av att medlemmen enbart anvin-
der yrkeskunniga hantverkare som kan
utfora arbetet fackmannamadssigt och
som dessutom ldamnar ett kvitto pa att
de utfort arbetet.

Vid en eventuell skada efterdt ar det
av yttersta vikt att medlemmen verkli-
gen kan dokumentera att arbetet utforts
fackmannamadssigt — annars far denne
garanterat extra problem med ersatt-
ning frin sitt forsikringsbolag.

For att féreningen ska fa fungerande
rutiner kring hanteringen av ansok-
ningar om tillstdnd fér ombyggnads-
dtgdrder bor man ldgga fast hur
drendena ska hanteras. Blanketter
underldttar riktlinjer for vilka ritningar
som kravs och gor det tydligt for
medlemmarna. Sedan bér man inom
styrelsen komma 6verens om huruvida
ombyggnadshandlingarna ska sparas,

till exempel i en sédrskild parm eller om
de enbart ska fogas till styrelsens proto-
koll.

En vanlig fraga dr om och i sd fall vem
samt ndr ombyggnationen ska besiktigas.
I och for sig ger bostadsrittslagen styrel-
sen all rtt att krdva sdrskild besiktning
av arbetet — och féreningen har ett klart
intresse av att arbetet gors fackmanna-
madssigt. Uppstar det en vattenskada som
drabbar foreningen ar det foreningens
forsdkring med - ofta mycket hog — sjalv-
risk som mdste tas i ansprak.

Men i grunden ir ansvaret for ombygg-
nadsdtgidrderna och konsekvenserna
ddrav alltid den enskilde medlemmens.
Dérfor har bdde medlemmen och féren-
ingen ett tydligt intresse av att arbetet
verkligen sker fackmaissigt och girna
granskas av en utomstdende part, och da
framfor allt under arbetets gdng. Nér arbe-
tet val dr avslutat ar det i princip omdjligt
att avgora om tétskikten ar ratt utforda
och réren ritt monterade.
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