BRF NORRA AGNEGATAN 36

Org nr 716419-7100

ARSREDOVISNING
for rikenskapsaret 2003




Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Norra Agnegatan 36 far hirmed avge &rsredovisning for
rikenskapsaret 2003.

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHET OCH ORGANISATION

Ar 2003 var foreningens fjirde ridkenskapsar; fastigheten Stockholm Akermannen 43 togs 6ver av
foreningen den 16 november 2000.

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostdder 4t medlemmarna till nyttjande utan begrénsning till tiden.

Styrelsen har sammantritt 12 génger under ar 2003 och haft f6ljande sammanséttning:

Ordinarie ledaméter:

Arne Ousbick, ordforande
Stefan Lilja, vice ordférande
Staffan Riben, kassor

Michael Schlumpf, sekreterare
Lars Hortlund, ledamot
Sebastian Uddén, ledamot

Suppleanter:

Malin Gezelius

Olga Belonoschkin

Foreningens firma har tecknats av Arne Ousbéck, Staffan Riben och Stefan Lilja, tva i forening.

Ordinarie revisorer har varit Claes Strath och Istvan Kaplar, med Claes Strath som
sammankallande. Angelika Jaklinder och Love Larsson har varit revisorssuppleanter.

Valberedningens sammanséttning dr Anna-Carin Ousbidck, sammankallande, Love Larsson och
Pelle Olofsson.

Teknisk och kameral forvaltning har ombesozjts av PSP Fastighetsforvaltning sedan foreningen
overtog fastigheten.

FASTIGHET

Fastigheten (tomtrétt) bestdr av 23 ligenheter, varav 3 &r hyresrétter, samt dessutom 4 lokaler.

Enligt fastighetstaxeringen ar 2003 &r fastighetens taxeringsvérde 26 550 000 kronor varav
byggnadsvardet utgor 15 257 000 kronor och markvérdet séledes 11 293 000 kronor. Av
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byggnadsvirdet svarar bostdderna for 11 560 000 kronor och lokalerna for 3 697 000 kronor. Av
markvirdet svarar bostidderna for 8 840 000 kronor och lokalerna for 2 453 000 kronor.
Brandforsdkringsvirdet for fastigheten géller med fullvérdegaranti.

Totalt utnyttjad yta inom fastigheten &r 2 356 kvm varav 1 760 kvm anvénds som bostéder och
resterande 596 kvm som lokaler. Av bostadsytan dr 1 654 kvm upplaten med bostadsritt och 106
kvm med hyresratt. Av lokalytan dr 400 kvm kéllarlokal, 153 kvm kontorslokal péa gatuplanet och
43 kvm kontorslokal pa fjarde vaningen i gathuset.

Utover utnyttjad yta tillkommer yta i gardshusets killare och vindsytan i bada huskropparna.

NYA OCH FORE DETTA MEDLEMMAR

Under ar 2003 har foreningen inte fitt ndgra nya medlemmar. I borjan av 2004 har foreningen fétt
foljande nya medlemmar, som hirmed onskas varmt vilkomna till var bostadsrittsforening:

Lgh nr 23: Annika Keskinen och Per-Goran Jansson (2004-02-02)
Lgh nr 10: Sylvia Bjurlemyr och Christian Adlerberth (2004-04-20)

Fo6ljande medlemmar har vid motsvarande tidpunkter begirt och erhéllit uttrdde ur foreningen pa grund

av forsiljning:
Lgh nr 23: Monica Hall
Lgh nr 10: Charlotta Barnden och Sebastian Uddén

MEDLEMSKAP

Foreningen &r medlem i Fastighetsdgarna Stockholm som &r en intresse- och branschorganisationen
for fastighetsédgare i Stockholms 1dn och Gotlands 14n.

FASTIGHETSUNDERHALL

En extra foreningsstimma 2003-09-30 bemyndigade styrelsen att genomfra stambyte i gathuset, i
enlighet med foreningens ekonomiska plan. AF har anlitats som konsult och assisterat foreningen
med att uppritta entreprenadhandlingar och genomf6ra upphandling. Stambytet genomfors under
varen 2004, pa ett sadant sétt att de boende kan bo kvar i sina bostdder med mattliga stérningar.
Totalentreprendr dr Esse byggen ab.

Styrelsen har ocksa startat en utredning om f6rséljning av vindarna f6r ombyggnad till bostider, for
att stirka foreningens ekonomi. Mélet dr att kunna genomfora detta projekt sa snart som méjligt
efter stambytet. | samband med vindsinredning maste bl. a. forradsfragan 16sas for dem som forlorar
sina vindskontor. Det blir sannolikt ocksa nédvéndigt att flytta hissmaskinerierna.

I anslutning till en eventuell vindsinredning bor ocksa beslut fattas om andra stérre atgérder for
periodiskt underhéll, sdsom mélning av yttertak och ommaélning av trapphus och hisskorgar.




ENTREPRENORAVTAL

Ramavtalet med VVS-entreprendren Rorpartner AB géller tills vidare. Detta innebér att enskilda
bostadsrittsinnehavare till egen bekostnad kan vinda sig direkt till Rorpartner AB for att f4 VVS-
arbeten utforda. Arbeten som enligt stadgarna skall bekostas av foreningen skall bestéllas av
foreningens fastighetsforvaltare, som antingen sjdlva utfor arbetet, om det &r av enklare art, eller
ldmnar uppdraget till Rorpartner AB. Generellt giller att arbeten som inte 4r bestéllda genom
fastighetsforvaltaren betalas av den enskilde medlemmen eller hyresgésten. Fastighetsforvaltaren
avgor med hjilp av foreningens stadgar om reparations- eller underhéllskostnaden skall belasta
foreningen eller den enskilde. Styrelsen har det slutliga avgorandet i fordelningsfrégor.

Avtal giller sedan tidigare ocksa med platslagarforetaget DM Tak HB som pé eget initiativ vintertid
skall halla taken rena fran snd och didrmed forhindra olycksfall med fallande istappar.

Avtalet om tillsyn och service av hissar med Magnussons Hiss AB har forlingts t.o.m. september
2004.

SAKERHETSATGARDER

Brandforsvaret i Stockholm har beslutat att alla bostéder och lokaler skall forses med brandvarnare.
Foreningen har inkopt brandvarnare till samtliga ldgenheter, vilka monterats under varen 2003.

FORHYRDA UTRYMMEN

Foreningens avtal med Brf. Akermannen 42 med gatuadress Norra Agnegatan 34 om utnyttjande av
denna forenings grovsoprum har upphort fran och med 2004-01-01.

Foreningens avtal med Brf. Akermannen 1 om utnyttjande av deras tvéttstuga och sérskilt utrymme
for hushallssopor géller tills vidare.

BEDOMNING AV FORENINGENS FRAMTIDA EKONOMI

Foreningens ekonomi &r god. Det ekonomiska malet for foreningen &r att 6ver tid uppna ett
balanserat resultat, utan vare sig storre vinster eller forluster. Fér 2003 visar foreningen ett resultat
pa -38 345 kr.

Den totala kostnaden 2004 for stambytesprojektet, inklusive konsult- och byggherrekostnader samt
moms, beriknas till ca 3,5 miljoner kr. Foéreningen hade vid utgangen av 2003 en likviditetsreserv
pé ca 1,5 miljoner kr. Mellanskillnaden avses bli tackt genom ny uppléning pa 2 miljoner kr.

Foreningens 16pande kostnader stiger ar fran ar. Det géller inte minst de taxebundna kostnaderna,
sdsom energi och fastighetsskatt. Fr.o.m. maj 2004 okar tomtréttsavgélden med ca 62 000 kr/ér (en
okning med ca 50 %). Aven 6vriga driftkostnader drabbas av kostnadsokningar. Hartill kommer den
okade riinte- och avskrivningskostnaden pé grund av stambytet. Om inga andra foréndringar vidtas
kommer denna fortgéende utveckling att géra en avgiftshojning nodvindig.
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Styrelsen avser att driva frdgan om vindsforsiljning vidare, med malet att stdrka féreningens
ekonomi. Likviditetstillskottet fran en sddan forsdljning kan bekosta vissa langsiktiga
underhéllsbehov och/eller reducera foreningens 1an. Samtidigt 6kar basen for avgifter till
foreningen. Det &r styrelsens ambition att utnyttja denna mojlighet for att s& langt som mojligt
begrinsa framtida avgiftshojningar.

OVRIGT

Tre nya balkonger byggdes till gdrdshuset under 2003, pé& berérda medlemmars bekostnad. Avslaget
pa byggnadstillstind for utbyggnad av befintliga balkonger pa gathusets gardsfasad ar 6verklagat
till Lansstyrelsen, som dnnu inte har beslutat i fragan.

Den réttsliga tvisten i hyresndmnd och domstol med en lokalhyresgést, som begért att £ bli medlem

i foreningen och dverta lokalen med bostadsritt och som i strid med hyreskontraktet upplatit denna
lokal som bostad i andra hand, &r d4nnu inte avgjord.

FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION

Styreisen foresiar au tiil foriogande staende vinsumedet:

balanserad vinst 47 343
arets forlust -38 345
8 998

disponeras sa att

i ny rikning 6verfores 8 998

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning
med tilliggsupplysningar.



RESULTATRAKNING

Verksamhetens intikter
Arsavgifter & hyror

Ovriga rorelseintikter

Summa verksamhetens intikter

Diilinvsinauct
Taxebundna kostnader
Avtalsbundna kostnader
Jvriga driftkostnader

Summa driftkostnader

Reparation & underhall
Lopande rep. & underhallskostnader
Periodiska rep. & underhallskostnader

Arbetskraft

Avskrivningar

Resultat efter avskrivningar
Finansieila intdkier och kostnader
Rinteintidkter

Réntekostnader
Resultat efter finansiella poster

Fonder och dvriga avsiittningar
Avsittning till fond for yttre underhéll

Arets resultat

NOT

030101
-031231

1469 326
49 029
1 518 355

- 666 758
- 107 988
- 145 526

- 920 272

- 85 057
0

- 92 505

420 521

30 605

- 434705
16 421

- 54 766

- 38 345

020101
-021231

1502 688
47 261
1 549 949

- 618 585
- 89550
- 74 593

- 782 728

- 68 131
- 241 400

1975

- 91276

368 389

70 277

- 455012
- 16 346
- 54 766

-71 112



BALANSRAKNING NOT 031231 021231

TILLGANGAR

Anliiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Standardforbéttringar
Inventarier, verktyg och installationer

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordran, Hyror & Avgifter

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Likvida medel
Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

31 421 980
144 341
10 680

o n oy A

31 577 661

31577 001

44 883

21024
65 484
131 391

2145 050
2276 441

33 853 442

31513 256
0
0
31 513 256

31 513 256

107 421

28 298
52 959
188 678

1912073
2100 751

33 614 007




EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Fonder & dvriga avsiittningar

Fond for yttre underhall

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Korifristiga skuider

Leverant6rsskulder
Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sikerheter

Ansvarsforbindelser

24 193 451

47 343
- 38 345
8998

24 202 449

171 039

8 650 000

142 462
466 674

34 439
186 379
829 954

33 853 442

Inga

Inga

24 193 451

118 455
-71 112
47 343

24 240 794

116 273

8 650 000

79 416
348 601
1967
176 956
606 940

33 614 007

Inga

Inga



TILLAGGSUPPLYSNINGAR

VARDERINGSPRINCIPER

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvéirden dir inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
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1 Avsiittning till fond for yttre underhall

Avsittning, yttre fonden

2 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende anskaffningsvirde
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt restviirde

Taxeringsvédrden byggnader
Taxeringsvarden mark

3 Avskrivningar och nedskrivningar

031231

31707 105
31707 105

- 193 849
- 91276
- 285125

31 421 980
15257 000

11 293 000
26 550 000
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021231

31707 105
31707 105

- 102 573
- 91276
- 193 849

31 513 256
14 299 000

10 575 000
24 874 000

Anliggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den forvintade ekonomiska livslingden.

Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella ankiggningstillgangar
Byggnader

Stambyte

Installationer

0,5 %
2,0 %
10 %




4 Stambyte

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ink6p
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

5 Inventarier, verktyg och installationer

Ackumulerade anskaffningsviirden
Inkop
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgiaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende planenligt restviirde
6 Forindring av eget kapital

Belopp vid arets
ingéng

Disposition av fore-
géende ars resultat
Arets resultat

Belopp vid arets
utging

7 Langfristiga skulder

Forfallotid senare iin 5 ar efter balansdagen
Stadshypotek 416  rinta 5,78%

Stadshypotek 417  rénta rorlig (031231 3,15%)
Stadshypotek 418  rinta 5,40%

Inbetalda
insatser

24 193 451

24193 451

031231
145 000
145 000
- 659
- 659

144 341

031231
11 250
11 250

- 570
- 570

10 680

Balanserat
resultat

118 455

-71112

47 343

031231

2 884 000
2 883 000
2 883 000
8 650 000

021231

S
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021231
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Utgidende
resultat

-71112

71112
- 38 345

- 38 345

021231

2 884 000
2 883 000
2 883 000
8 650 000 .



Arne Ousbick
Ordforande

Stefan I ilja

Michael Schlumpf /

REVISORSPATECKNING
Var revisionsberittelse har avgivits

L;leik

Claes Strath
Revisor

A ML

Lars Hortlund ;

1,

Sebastian Uddén

G plae

Istvan Kaplar
Revisor
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Till foreningsstimman Bostadsrittsforeningen N. Agnegatan 36 (org nr 716419-7100)

Revisionsberiittelse

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Norra Agnegatan 36 for rikenskapsaret 2003. Det &r styrelsen som har
ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen. Vart ansvar &r att uttala oss om
arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av vér revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat
och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsidkra oss om att arsredovisningen inte
innehaller viisentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp
och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma den samlade
informationen i drsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
granskat visentliga beslut, dtgérder och forhallanden i foreningen for att kunna beddma om
nigon styrelseledamot 4r ersdttningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om négon
styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med lag eller foreningens stadgar. Vi anser att
var revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger dérmed en
rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for

foreningen, disponerar arets resultat enligt forslaget i forvaltningsberittelsen samt beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm 2004-05-31
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Claes Strath Istvan Kaplar



