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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
NORRA AGNEGATAN 36

Styrelsen far harmed avge drsredovisning for rékenskapséret 1 januari - 31 december 2007.

Forvaltningsberattelse

Féreningens andamal
Foreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1986-09-29. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2000-09-15 och nuvarande stadgar registrerades 2003-09-30 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har férvérvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Akermannen 43 2000 Stockholm

Fastigheten ar upplaten med tomtratt och féreningen innehar sedan 2000-11-16 tomtratten till
fastigheten. Tomtrattsavtalet géller oférandrat till och med 2014-05-01.

Fastigheten ar fullvérdesforsakrad genom Stockholms Stads Brandférsakringskontor. Ansvarsforsakring
ingdr for styrelsen.

Byggnadens uppvdrmning &r fjarrvarme, vattenburen varme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1906-1907 och bestar av 2 flerbostadshus i 5 till 6 vaningar.
Fastighetens vardeér &r 1980.

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 2 585 kvadratmeter, varav 2 022 kvadratmeter utgér
lagenhetsyta och 563 kvadratmeter utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen uppléter 25 lagenheter med bostadsratt samt 2 lagenheter och 3 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsfordelningen for bostadsratter och hyresratter
Trok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

6 7 6 0 5 3
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| lokalerna bedrivs foljande verksamheter:
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Verksamhet Yta Loptid
Filmproduktion 41 3ar
Skidinfo.se 112 3ar
Boxningsférening 400 3ar

Byggnadens/Byggnadernas tekniska status

Foreningen féljer en underhallsplan som uppréttades 2002. SBC presenterade 2006 och 2007 en s k Arlig
statusbedémning for fastigheten som fungerar som beslutsunderlag fér underhdllsbehov.

Nedanstdende atgarder har genomférts eller planeras, dock inte nédvandigtvis som en foljd av

underhdllsplanen for varje enskild atgard.

Atgard Ar Kommentar

Mélning av fénster 2002 Gathuset & gérdshuset
Rérstamsbyte 2004 Gathuset

Véarmeslinga som ska forhindra ishildning 2006 Gathuset & gdrdshuset
Renovering av balkonger 2006 Hornbalkonger gathuset
Varmeslinga i stuprér som forhindrar isbildning 2006 Gathuset & gardshuset

Nya termostater inkl justering av radiatorer 2006 Trapphusen i gathuset & gardshuset
Brandklassning av glasskiva i ytterdorrar 2006 Gathuset

Hogtryckspolning av stammar 2006  Gardshuset
Fuktindikationskontroll 2006  Gathuset (Ocab)
Bortforsling av innergardens blomsterlador 2007

Rensning av gardsbrunnar 2007

Obligatorisk Ventilations Kontroll 2007  Gérdshuset

Nya balkonger 2007 Gathuset

Tatning med asfalt vid lanternin 2007  Innergarden

Byggnation av trall vid sittgrupp 2007 Baksidan av gardshuset
Sankning av gardsbrunn samt tillréttaldggande av plattor 2007  Baksidan av gérdshuset
Byte av cirkulationspump 2007

Ombyggnad av hiss 2007  Gathuset (bl a ny hissmotor)
Kondensisolering av ror till gardsbrunnar 2007

Rengdring av vdrmevéxlare 2007  Chemi Clean

Ny grundvattenpump 2007

Installation av lampa med rérelsesensor 2007  Gathusets entré till innergarden
Reparation av ledstdnger 2007  Gathuset

Nya balkonger planeras 2008  Gardshus

Forvaltning

Foljande uppdrag har skotts av SBC Sveriges BostadsrattsCentrum;

- Ekonomisk forvaltning
- Lagenhetsforteckning
- Teknisk forvaltning

Medlemmar
Antalet medlemslagenheter i foreningen &r 25 st,

Av féreningens medlemsldagenheter har under aret 2 dverlatits.
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Under aret har 1 nyupplatelse skett.

Foreningens policy f6r andrahandsuthyrning &r: Ur stadgarna:

"§17
Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens samtycke i andra hand upplata lagenheten i dess helhet till
annan medlem utom i fall som avses i 30 § andra stycket bostadsréttslagen. "

Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammanséattning:

Christian Adlerberth Kassor

Bodil Eriksson Ledamot

Daniel Hallberg ‘ Ledamot Flyttade jan 2008

Istvan Kaplar Ledamot Utlandstjanstgoring fr o m nov 2007
John Ringstrém Ledamot

Jan Rydén Ledamot

Olga Belonoschkin Suppleant

Rita Linde Suppleant Avsagt sig styrelsearbetet fr o m sept 2007
Igor Lishajko Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Géran Jansson  Ordinarie Intern
Arne Qusback  Ordinarie Intern
Magdalena Alyhr  Suppleant Intern
Henrik Lofgren  Suppleant Intern

Valberedning
Valberedning har varit Lisbeth Schoultz Kaplar sammankallande samt Per Olofsson och Malin Gezelius.

Stémmor
Ordinarie féreningsstdmma holls den 2007-06-18.

Vasentliga héndelser under rakenskapsaret och utférda underhéallsarbeten
VINDSBYGGNATIONEN

Pd féreningsstamman 2005 rostades det for att styrelsen skulle genomféra en forsélining av de bada
husens ravindar fér ombyggnad till bostader, for att stirka féreningens ekonomi. Likviditetstillskottet fran
forséljningen av révindarna var drygt 2 250 000 kr, varifran det avgick kostnader pa ca 42 000 kr (fér
flytthjélp och féreningens besiktningsrepresentant). VindsProjektering stéar fér den finansiella risken for
vindsprojektet. Byggnationen startade i januari 2006 och i juni 2006 képte VindsProjektering till ytterligare
outnyttjat vindsutrymme i gathusets koksspiraltrappa. Tre ldgenheter byggdes, en i gathuset och tva i
gdrdshuset. Under sensommaren 2006 flyttade tvd nya medlemmar in, och i april 2007 flyttade en tredje
medlem in.
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Ett antal komplikationer och oldgenheter har uppstatt i samband med byggnationen. | mars 2006 rann
flytspackel fran vindsplanet ned till underliggande ligenheters innertak i gathuset. Under varen och
sommaren 2006 tdcktes inte byggytan tillrackligt for att undvika vatteninslapp vid kraftigt regn, vilket
ledde till vattenskador pa vagg och innertak i flertalet ldgenheter. | augusti 2006 besiktades de
fuktskadade ldgenheterna. Reparationerna av de drabbade ligenheterna pabérjades i slutet av 2006 och
pdgdr dénnu under 2008. Nagra av de drabbade medlemmarna har riktat krav om ersattning mot
foreningen. Enligt upplatelseavtalet ska dessa krav riktas vidare mot VindsProjektering som svarar for
uppkommen ekonomisk skada. Detta drende fortléper vidare under 2008.

Det oberoende besiktningsforetaget WSP Management godkénde slutbesiktningen i slutet av april 2007,
och garantibesiktningstiden pa 2 ar borjade da 16pa. En godkénd efterbesiktning skedde ocksa i oktober
2007. Slutbesiktningen var férsenad och vite har utgdtt med 4 000 kr/vecka sedan november 2006 fram
till slutbesiktningen blev godkand.

FUKTSKADOR | BADRUM

| samband med regnvattenskadorna efter vindsbygget besiktigade tvd medlemmar i g&rdshuset sina
lagenheter i juli 2006. Da upptécktes fuktskador i badrummens golv och vaggar som befarades ha
samband med bristfalligt yt- och tatskikt. Dessa tvd medlemmar I4t renovera sina badrum under juli-
augusti 2006, och ndr féreningens forsakringsbolag besiktigade badrummen i september 2006
rekommenderade besiktningsmannen att foreningen skulle besiktiga alla badrum i gardshuset. | oktober
2006 utforde Ocab en fuktindikationskontroll som visade p& forhojda fuktindikeringar i flera lagenheter

Styrelsen beslét att bjuda in en projektledare frén SBCs byggnadstekniska forvaltning, och efter diskussion
med projektledaren under 2007 anlitades denna for att halla i badrumsrenoveringarna. Detta drende
fortléper vidare under 2008.

P& informationsmétet hésten 2007 presenterades ett férslag fran styrelsen om féreningen med négra ars
mellanrum ska tillhandahélla en besiktning av alla medlemmars badrum. Detta &r i syfte att underlitta for
medlemmarna att upptacka eventuella fuktproblem. Férslaget mottogs positivt.

HISSOMBYGGNAD

| AF-Kontrolls besiktningsprotokoll fér gathissen i september 2004 anmérktes att "hissmaskineriet ar
gammalt och sliten, det gér ej att tata, ett utbyte av maskineri bér budgeteras. " | besiktningen | oktober
2006 papekades att en ombyggnad till drivskivemaskineri borde ske, och féreningen riskerade
vitesforeldggande om ingen atgard vidtogs omgdende. Klagomal har ocksa framforts pa stérande
stomljud som fortplantar sig till intilliggande lagenheter.

I borjan av 2007 paborjades hissombyggnaden och arbetet blev klart under sommaren 2007, till en
kostnad av drygt 300 000 kr. | o m ombyggnaden av hissmaskinrummet frigjordes en yta av ca 6 kvm intill
en befintlig vindslagenhet, och denna bostadsréttsinnehavare képte ytan av foreningen for 120 000 kr for
att lata integrera med sin ldgenhet. Féreningens renoveringskostnad reducerades dé till ca 180 000 kr.

HYRESLAGENHET FALLIT | FORENINGENS AGO
Foreningen har varit i tvist med en hyresgést pd grund av upprepade férseningar med hyresbetalningar.
Arendet avgjordes i Hyresnamnden véren 2006 till féreningens férdel, och hyresgéasten flyttade sommaren

2006. Lagenheten &r i foreningens &go och har under 2007 anvénts som evakueringslagenhet fér de med
fuktskadade lagenheter. Den planeras séljas under 2008 efter att badrummet har renoverats.
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FORENINGENS LAGENHET SALD

En hyresgast avled under varen 2007, och lagenheten tillféll féreningen som uppférde balkong till
ldagenheten och sélde den i december 2007. Lagenhetsforsaliningen gav ett likviditetstillskott pd 2 225

000 kr.

VENTILATION

Gathusets ventilation bestér av sjdlvdrag, och behover besiktigas vart 9:e &r. Gardshusets ventilation

bestar av en flaktmotor pd taket, och behdver besiktigas vart 6:e &r. En OVK-besiktning (Obligatorisk
Ventilations Kontroll) utférdes i februari 2007. Ombesiktningen har blivit férsenad men planeras ske under
varen 2008. Innan ombesiktningen ska anmarkningar inne i lagenheterna atgardas av de enskilda
medlemmarna pa egen bekostnad, samt rengdring av ventilationskanalerna ska &tgardas av féreningen.

LOKALHYRESGASTER

Hyresavtalet med Djurgdrden IF Boxning forlangdes med tre &r till 2010. Foéreningen héjde hyran for
lokalhyresgasten Linvest (Skidinfo.se) infér hyresperioden oktober 2007 - oktober 2010. Lokalhyresgasten
Camp David sade upp sin lokal for att flytta till en stérre lokal, och i bérjan av sommaren 2007 flyttade
den nya lokalhyresgdsten Logopederna in. | december 2007 sade Logopederna upp sitt hyreskontrakt for
omfdérhandling av hyran infér ndsta hyresperiod oktober 2008 - oktober 2011. Férhandlingar hélls under
2008.

UPPRUSTNING AV FORENINGENS INNERGARDAR

Det har forts diskussioner kring upprustning av féreningens innergérdar, och en gérdsarbetsgrupp
bildades 2006. Under 2007 presenterade en landskapsarkitekt en idéskiss och véxtférslag dver
gardsplaneringen. En uteplats bestdende av trédéck byggdes pd bakgérden. Under hosten 2007
upptacktes att lanterninen pé innergarden lackte. Darfor tatades det kring lanterninen, och den técktes
med presenning i avvaktan pa att det undersoks om den kan tas bort. Grdsgruppen arbetar under 2008
med forslag hur innergérdarna kan upprustas och till vilka kostnader.

BALKONGER

Medlemmar i gathuset har under september 2007 byggt balkonger till egen kostnad.

OVRIGA STORRE UNDERHALLSARBETEN

Det har under flera drs tid varit problem med vattenavrinning frdn en av gardsbrunnarna p& bakgérden
som en féljd av att marken kring brunnen sjunkit ned. Under 2007 sénktes darfor brunnen.

FORENINGENS HEMSIDA

I november 2006 tillsattes en arbetsgrupp for att bygga upp en hemsida &t féreningen. | mars 2007
lanserades féreningens hemsida dér bl a stadgar, drsredovisningar, medlemsregister och aktuell
information dterfinns. Den ar uppbyggd med olika dtkomstnivder fér utomstaende, for medlemmar och
for styrelsen. Det finns ocksé en férhoppning om att hemsidan innebar en méjlighet att 6ka samarbetet,
engagemanget och intresset foér féreningens arbete frén alla mediemmars sida. Arbetsgruppen
underhdller och uppdaterar hemsidan. Adressen till hemsidan &r www.sbc.se/norraagnegatan36
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Vasentliga héndelser efter rakenskapsarets slut och planerade stérre underhalisarbeten
KONKURSEN EFTER FORENINGENS FORRA FORVALTARE

PSP var foreningens forra forvaltare mellan 2000 - 2005, och denne forskingrade ett flertal miljoner kr
frén flera bostadsrattsforeningar. Frén oss forskingrades 200 000 krm, uppdelat p& 100 000 kr via ett av
dotterbolagen och 100 000 kr via ett annat dotterbolag. | februari 2008 verkstalldes utdelningen i
konkursen i ett av dessa dotterbolag, PSP Konsult HB, och dér faststélides hela var fordran p& 100 000 kr
plus yrkad ranta, totalt drygt 122 000 kr.

PLANERADE UNDERHALLSARBETEN
Det finns planer pa att ersatta féreningens nuvarande varmeanldggning fran 1981.

Det finns eventuella planer pa att ta bort lanterninen pa innergérden eller att bygga om den. Alternativen
dr beroende pa vilket skick resten av gardsbjélklaget &r i, om lanterninen &r en bérande del av g&rdens
valvkonstruktion, och kostnaderna.

Det finns planer pa att installera internetuppkoppling i form av fiberbredband med en hastighet av 100
Mbit/s. Denna investering skulle 6ka féreningens vérde pé sikt. Om féreningen stér for
installationskostnaderna och anslutningsavgifterna kostar det ca 80 000 kr. Darefter tecknat
medlemmarna sig enskilt for 3-driga abonnemang.

Enligt lagen om energideklaration fran 2006 ska alla flerbostadshus ha pdbérjat en energideklaration
senast 2008. Foreningen har kopt denna tjanst av Anticimex som planerar utfor detta under varen 2008.

Taket pd fastigheterna har borjat flagna ndgot och eventuellt behéver ndgon form av besiktning samt
flackmalning goras.

Féreningens ekonomi
EKONOMISKA LAGET
Lanebilden pé totalt 7 767 000 kr var vid 3rsskiftet 2007-12-31:

2 884 000 kr, bundet 5 &r (I6ptid 2005-2010) - 3,55%
2 883 000 kr, bundet 5 ar (I6ptid 2003-2008) - 5,40%
2 000 000 kr, rorlig réanta

Férsaliningen av bl a rdvindarna medforde att féreningen véren 2007 kunde amortera ett rérligt lanet pd
2 883 000 kr.

Foreningens ekonomi dr god. Det ekonomiska mélet for féreningen &r att 6ver tiden uppné ett balanserat
resultat, utan vare sig storre vinster eller forluster. Fér 2007 visar féreningen ett minusresultat
pa ca - 236 000 kr. Samtidigt har féreningen god likviditet, och planerar sélja en lagenhet under 2008.

Foreningens I6pande kostnader stiger fréan dr till &r. Det géller inte minst de taxebundna kostnaderna,
sasom fjarrvarmen. Fr o m 2004 6kade tomtrattsavgalden med ca 62 000 kr/ar (en 6kning med ca 50 %),
och &r nu 184 000 kr/ér. Aven dvriga driftkostnader drabbas av kostnadsékningar. Hartill kommer den
6kade ldne- och avskrivningskostnaden pd grund av stambytet 2004. Foreningens storsta kostnadsposter
ar rantekostnaderna (ca 353 000 kr) och vérmekostnaderna (ca 286 000 kr). Kontinuerligt fokus p3 att
begrdnsa de I6pande kostnaderna &r nédvéndigt.
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Likviditetstillskottet 2006 fran bl a ravindsférsaljningen har anvants for att bekosta vissa l&ngsiktiga
underhallsbehov och reducera féreningens lan. Ravindsforsaliningen gav ett likviditetstillskott p&

drygt 2 250 000 kr, och lagenhetsforsaljningen 2007 gav ett likviditetstillskott pd 2 225 000 kr. Det ar
styrelsens ambition att sa ldngt som mdjligt begrénsa framtida avgiftshéjningar.

SKATTEFORANDRINGAR

2006 fattade Riksdagen beslut om féréndringar som paverkar bostadsrattsféreningars ekonomi, och dessa
férandringar borjade gélla fr o m 2007 &rs bokslut. Inkomstskatten (kallas dven schablonskatt eller
bostadsrattsskatt) avskaffas. Féreningen betalade drygt 86 000 kr i inkomstskatt i 2006 &rs bokslut.
Fastighetsskatten fér bostadsdelen sénktes fran 0,5% till 0,4% av taxeringsvérdet. For lokaldelen behélls
fastighetsskatten pa 1% av taxeringsvardet. Underlaget for bostadsdelens fryses pa 2006 &rs niva. De
positiva effekterna av forandringarna i fastighetsskatten &r inte lika stora som effekterna av
inkomstskatten.

| december 2007 beslot riksdagen att fastighetsskatten ska avskaffas fr o m 2008. Istallet ska den ersattas
med en kommunal avgift pd 1 200 kr per ldgenhet. Detta géller dock bara bostadsdelen. Fér lokaldelen
sker ingen férandring. Féreningen betalde ca 119 000 kr i fastighetsskatt p& bostadsdelen 2006, och
istdllet kommer féreningen betala en kommunal avgift p& 32 400 kr/ar.

RISKER & MOJLIGHETER

De risker som kan foreligga for féreningen innefattar om de komplikationer som uppstatt efter
vindsbyggnationen inte Ises till féreningens beldtenhet, och framférallt d& med avseende p&
renoveringarna efter regnvattenskadorna. En garantibesiktningstid pa 2 ar Ioper ocksa. (Entreprendren
lamnar tva ars garanti- samt ansvarstid pa utfort arbete frén godkénda slutbesiktningen i enlighet med
ABT.) Renoveringarna efter regnvattenskadorna &r nu ett férsakringsarende och en besiktning ska ske
efter att forsakringsbolagets hantverkare &r klara med arbetet. For fuktskadorna i badrummen &r
féreningens andel budgeterat till 410 000 kr som en investering.

De mojligheter som foreligger for foreningen innefattar den tidigare hyreslagenhet som &r i féreningens
ago efter tvisten. Det ar en 1:a pa ca 33 kvm som planeras séljas under 2008. En upprustning av
innergardarna skulle hoja bade attraktionsvérdet och det ekonomiska vérdet, bade vid enstaka
medlemmars ldgenhetsforsaljningar och fér féreningen som helhet.

Ovrig information
STAMBYTET 2004 OCH TVISTEN MED ENTREPRENOREN

Stambyte i gathuset genomférdes under 2004. Totalentreprenér var Esse Byggen AB. En oenighet
angdende fardigstallandet av entreprenaden och oklarhet angdende tilliggsarbeten foreldg mellan
foreningen och entreprendren. Féreningen har darfor innehallit en del av fakturerat belopp, drygt

300 000 kr, i avvaktan pa slutlig uppgodrelse. Foreningen har reserverat 400 000 kr for detta drende, med
hansyn taget till rdttsskyddsforsakringen (detta belopp ingdr i 6vriga kortfristiga skulder i
balansrakningen). | juli 2007 forlorade féreningen malet i tingsratten. Det slutgiltiga beloppet regleras via
rattskyddsforsékringen under véren 2008, men den summa féreningen har forlorat uppskattas preliminért
till ca 174 000 kr.
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ENTREPRENORAVTAL

Avtal galler sedan tidigare med pldtslagarféretaget DM Tak HB som pé féreningens initiativ vintertid skall
hélla taken rena fran sné och darmed férhindra olycksfall med fallande istappar.

Foreningen tecknade varen 2007 serviceavtal med S:t Eriks Hiss AB. D& kostnaderna for hissreparationer
Okat ska samtliga reparationer av hissar bestéllas genom styrelsen.

Antartic Stad Center AB skéter mattvatt och distribution av entrémattorna.

Stadpoolen AB skoter stadning av trapphusen.

FORHYRDA UTRYMMEN

Foreningens avtal med grannféreningen BRF Akermannen 1 (Norra Agnegatan 38) om nyttjande av deras
tvdttstuga och sarskilt utrymme for hushéllssopor géller tills vidare. Nyttjandet av tvattstugan kostar

36 000 kr/ér och nyttjandet av soputrymmet kostar ca 5 600 kr/ar (darutéver tillkommer
sophdmtningsavgiften).

Dispositionsforslag
Forslag till behandling av ansamlad forlust.

Till féreningsstammans férfogande star foljande medel

arets resultat - 236 400
ansamlad forlust fore reservering - 654 374
reservering till fond for yttre underhéll enligt stadgarna - 54 766

- 945 539

Styrelsen foreslar att medlen disponeras s&
atti ny rékning dverféres - 945 539

Betraffande féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrikning,
med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Reparationer

Periodiskt underhall
Taxebundna kostnader
Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader

Awvskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter
Radntekostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

SKATT
Statlig inkomstskatt

ARETS RESULTAT

2007

Not 1 1 566 769
143 603
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2006

1452782
265 862

1710372

Not 2

-144 507
-153 564

-22 250
-440 642
-221 987
-128 680
-225793
-199 684

1718 644

-97 945
-119 751

-6 125
-403 548
-218 919
-172 130
-269 905
=172.222

-1537 107

173 265

12 514
-418 902

-1 460 544

258 100

8 554
-388 845

-406 388

-233 124

-3 276

-380 290

-122 190

-86 242

-3 276

-236 400
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnad Not 3
Pagdende byggnation Not 4
Maskiner och inventarier Not 5

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader Not 6

KASSA OCH BANK
Kassa, PlusGiro och bank
SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2007-12-31 2006-12-31
35109 838 34 815 106
0 90 546

6180 7 305
35116 018 34 912 957
35116 018 34 912 957
18 195 18 195

16 374 0

77 295 204 983

96 850 77 980

208 714 301 158
405 506 4 003 378
177 479 115 464
582 984 4118 842
791 698 4420 000
35907 716 39 332 957
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BALANSRAKNING 2007-12-31 2006-12-31

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 7
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 27 043 148 26 951 073
Upplatelseavgifter 1377612 1298 353
Fond fér yttre underhall Not 8 335 337 280 571
28 756 097 28 529 997
Fritt eget kapital
Ansamlad forlust -709 140 -445 941
Avrets resultat -236 400 -208 432
-945 539 -654 374
SUMMA EGET KAPITAL 27 810 558 27 875 624
LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 9 7 767 000 10 650 000
7 767 000 10 650 000
KORTFRISTIGA SKULDER
Leverantdrsskulder 104 455 67 546
Skatteskulder 0 119777
Ovriga kortfristiga skulder 0 400 000
Upplupna kostnader Not 10 65 746 74 395
Férutbetalda avgifter och hyror 159 958 145616
330 159 807 334
SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH 35907 716 39 332 957
SKULDER
Stéllda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 9 10 650 000 10 650 000
Ansvarsforbindelser inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges,

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad.

Samma redovisnings- och vérderingsprinciper har anvénts som foéregaende ar. Féreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokfdringsnamndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningarpd
anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och beréknad nyttjandeperiod. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tilldmpas.

2007 2006
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,5% 0,5%
Fastighetsforbattringar 5,0%
Hissanldggning 5,0%
Stambyte 2,0% 2,0%
Balkong/terrass 5,0%
Tak 10,0% 10,0%
Inventarier 10,0% 10,0%

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

2007 2006
Not 1
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 1 005 488 924 002
Hyresintakter 561 281 528 780
1566 769 1452782
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel enl bestalin 1901 3703
Sndrdjning 18 750 14 625
Stddning entreprenad 39828 38 042
Stédning enligt bestéllning 0 8 550
Mattvatt/Hyrmattor 8 986 7125
Sotning 2 651 0
OVK 740 0
Hissbesiktning 0 1420
Bevakning 2 883 0
Gemensamma utrymmen 54 000 0
Hiss 11318 2 545
Tvattstuga 0 18 000
Férbrukningsmateriel 3450 3935
144 507 97 945
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Reparationer
Byggnad
Hyresldgenheter
Lokaler
Soprum/sophus
Trapphus

Portar

Las

VVS
Varmeanldggning
Ventilation
Elinstallationer
Hiss

Géard

Periodiskt underhall
Varmeanldggning
Kabel-TV

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten

Vatten fast kostnad
Sophdmtning

Grovsopor
Klottersanering

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Tomtradttsavgald
Kabel-TV/Satellit-TV

Fastighetsskatt

Brf Norra Agnegatan 36
Org nr 716419-7100
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2007 2006

0 20156

0 7133

2 398 0

0 7 660

5784 1129

2 696 8138
2336 4920

6 891 35 248
35375 0
0 1543
6704 3 955

2 985 29 869
88 395 0
153 564 119 751
22 250 0
0 6125

22 250 6125
63 689 36 828
286 341 312 373
38 684 31753
0 -12 520

46 713 17 382
5215 16 607

0 1125

440 642 403 548
31.851 31057
184 000 184 000
6 036 3862
221 987 218 919
128 680 172 130



Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Postbefordran
Hyresforluster
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader
Stamma
Studieverksamhet
Forvaltningsarvode
Arvode SBC dvrigt
Fastighetsforvaltning
Juridik

Administration
Konsultarvode
Foreningsavgifter
Medlemsavgift SBC ek for
Ovriga driftskostnader

Anstallida och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstélid.

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar
Markanlaggning
Inventarier

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNAD

Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvirde

Brf Norra Agnegatan 36
Org nr 716419-7100

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid &rets bérjan
Avrets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut

I planenligt restvérde vid arets slut ingdr mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvdrde byggnad
Taxeringsvarde mark

Sid 14 (17)

2007 2006

0 500

0 23 400

2 557 0

722 938

13575 2676

0 625

49118 33130
51354 26 438

74 340 71330

0 55 968

5251 29 558

19 500 11 560
417 4171
4030 4030
1175 5582
225793 269 905
91276 91276
105 449 79 821
1834 0
1125 1125

199 684 172 222
1537 107 1460 544
35 560 641 35414 580
493 291 146 061
36 053 932 35 560 641
-745 535 -574 438
-198 559 -171 097
-944 094 -745 535
35 109 838 34 815 106
13 451 926 13451 926
21 086 000 13 653 000
17 262 000 15 460 000
38 348 000 29 113 000



Fastighetens taxeringsvérde &r uppdelat enligt
foljande

Bostader

Lokaler

Fastigheten &r upplaten med tomtratt.

Not 4
PAGAENDE BYGGNATION
Pagdende om- och tillbyggnad

Not 5

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid drets bérjan

Nyanskaffningar
Utrangering/férséljning

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets bérjan

Avrets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvarde vid arets slut

Not 6

FORUTBETALDA KOSTNADER
Arsavgift SBC

Tomtrattsavgéld

Kabel-TV

Férsakring

Snéréjning

Tvattstuga
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2007 2006

35 000 000 23 800 000
3 348 000 5313 000
38 348 000 29 113 000
0 90 546

0 90 546

11 250 11250

0 0

0 0

11 250 11 250

-3 945 -2 820
-1125 -1125

-5 070 -3 945

6 180 7 305
2007-12-31 2006-12-31
0 4030

46 000 46 000
1549 1509

27 551 26 441
3750 0

18 000 0

96 850 77 980



Not 7
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall enligt not
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Not 8

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar

Vid arets slut

Not 9

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Not 10

UPPLUPNA KOSTNADER
El

Varme

Vatten

Rantekostnader

Brf Norra Agnegatan 36
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féregaende

ars resultat
Belopp vid Forandring enl stdammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
27 043 148 92 075 0 26 951 073
1377612 79 259 0 1298 353
335 337 54 766 0 280 571
28 756 097 226 100 0 28 529 997
-709 140 -54 766 -208 432 -445 941
-236 400 -236 400 208 432 -208 432
-945 539 -291 166 0 -654 374
27 810 558 -65 066 0 27 875 624

2007 2006

280 571 225 805

54 766 54 766

335 337 280 571
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2007-12-31 2007-12-31 2006-12-31 andringsdag

0 2 883 000
3,49 % 2 884 000 2 884 000 2010-10-30
5,40 % 2 883 000 2 883 000 2008-12-01
4,50 % 2 000 000 2 000 000 rorlig ranta

7767 000 10 650 000

0 0

7 767 000 10 650 000

2007-12-31 2006-12-31

2 800 2 848

33 347 32 627

1700 2 380

27 899 33 040

65 746 70 895
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REVISIONSBERATTELSE 2008-06-02

Till ordinarie foreningsstamma 2008 i1 Bostadsréttsféreningen N. Agnegatan 36

Organisationsnummer 716419-7100

Vi revisorer, Arne Ousbick och Goran Jansson, har granskat arsredpvisningen och
bokféringen samt styrelsens forvaltning i Bostadsréttsforeningen Norra Agnegatan 36
for rakenskapsaret 2007. Det ar styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att féreningens stadgar och
tillimplig lagstiftning i Bostadsrittslag (1991:614) och Lag (1987:667) om
ekonomiska féreningar har tillimpas vid uppréttandet av arsredovisningen. Vart
ansvar 4r att uttala oss om arsredovisningen och férvaltningen pé grundval av vér
revision.

Vi har planerat och genomfort revisionen for att med hog men intg absolut sédkerhet
forsikra oss om att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felgktigheter. En
revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan
information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa atf prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt aft bedoma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprittat arsredovisningen
samt att utviardera den samlade informationen i arsredovisningen. Eom underlag for
vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat vésentliga beslut, atgérder och
forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r
ersdttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven efter basta formaga granskat om
nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen, lagen
om ekonomiska foreningar och bokforingslagen eller foreningens stadgar. Vi anser
att var revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med bokfdringslagen och ger en
rittvisande bild av foreningen resultat och stéllning i enlighet med god
redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker att den extra foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och
balansrikningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret 2007.

Stookholm [fen 2 juni 2008
Wi/ e

Arne Ousbick

GoOran Jans



Brf Norra Agnegatan 36

Ovriga intakter
8%

Arsavgifte\f
59%

716419-7100

Intékter per kvadratmeter

Hyror 997 kr Arsavgifter 497 kr
Ranta och utdelning 5 kr Ovriga intakter 56 kr
Kostnadsférdelning 2007

Reparationer
Kapitalkostnader 9%
21%
Taxebundna
kostnader
23%
Avskrivningar
10%
Fastighetsskatt
7%
Ovrig drift
30%
Kostnader per kvadratmeter
Reparationer 68 kr Taxebundna kostnader 170 kr
Fastighetsskatt 50 kr Ovrig drift 229 kr
Avskrivningar 77 kr Kapitalkostnader 162 kr

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2022 kvm bostader och 563 kvm lokaler




BUDGET

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter

Hyror bostader

Hyror lokaler

Ovriga intakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel enl bestalln
Snordjning

Stadning entreprenad
Mattvatt/Hyrmattor
Sotning

OVK

Hissbesiktning

Bevakning

Gemensamma utrymmen
Serviceavtal

Hiss

Forbrukningsmateriel

Reparationer
Lokaler
Trapphus
Portar

Las

VVS
Varmeanlaggning
Elinstallationer
Hiss

Gard

Ovrigt

Periodiskt underhall
Varmeanlaggning

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten

Sophamtning

Grovsopor
Klottersanering

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Tomtrattsavgald
Kabel-TV/Satellit-TV

Brf Norra Agnegatan 36

Sida1av2

716419-7100

Budget 2008 Utfall 2007 Budget 2007
1006 500 1005 488 996 000
44 000 104 043 89 000
515 500 457 238 443100
122 639 143 603 0
1688 639 1710372 1528 100
-2 000 -1901 0
-20 000 -18 750 -16 000
-41 000 -39 828 -41 000
-9 500 -8 986 -8 000

0 -2 651 0

0 -740 0

-2 000 0 -2 000
-3 000 -2 883 0
-36 000 -54 000 0]
0 0 -19 000

-12 000 -11 318 -5 500
-3 500 -3 450 -3 000
-129 000 -144 507 -94 500
0 -2 398 0

0 -5784 0

0 -2 696 0

0 -2 336 0

0 -6 891 0

0 -35:375 0

0 -6 704 0

0 -2 985 0

0 -88 395 0

-90 000 0 -90 000
-90 000 -153 564 -90 000
0 -22 250 0

0 -22 250 0

-66 000 -63 689 -40 000
-302 368 -286 341 -345 000
-40 000 -38 684 -34 000
-26 471 -46 713 -18 000
-6 000 =5 215 -17 000

0 0 -2 500

-440 839 -440 642 -456 500
-33 000 -31 951 -32 000
-184 000 -184 000 -184 000
-7 000 -6 036 -5 300
-224 000 -221 987 -221 300



BUDGET

Fastighetsskatt
Fastighetsskatt

Administrativa kostnader
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader
Stdmma
Férvaltningsarvode
Arvode SBC avrigt
Fastighetsforvaltning
Administration
Konsultarvode
Foreningsavgifter
Medlemsavgift SBC ek for
Ovriga driftskostnader

Avskrivningar och nedskrivningar

Byggnad
Forbattringar
Markanlaggning
Inventarier

SA RORELSENS KOSTNADER

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER

Ranteintakter
Drojsmalsranta avgifter/hyror
Skatteranta ej skattepliktig
Lanerantor

Rantekostnader skattekonto
Ovriga rantekostnader
Ovriga finansiella kostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

SKATT
Statlig inkomstskatt

RESULTAT

Brf Norra Agnegatan 36
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Budget 2008 Utfall 2007 Budget 2007
-67 000 -128 680 -164 300
-67 000 -128 680 -164 300

-3 000 -2 557 0

-1 000 -722 0
-10 000 -13575 0
-50 000 -49 118 -46 200
-30 000 -51 354 0
-76 000 -74 340 -72 000
-6 000 -5 251 -8 000

0 -19 500 0

-4 500 -4171 -4 300
-4 500 -4 030 -4 400
-2 000 -1175 -1 000
-187 000 -225793 -135 900
-104 350 -91 276 -91 300
-105 500 -105 449 -105 000
0 -1 834 0

-1 000 -1125 -1100
-210 850 =199 684 -197 400
-1 348 689 -1 537 107 -1 359 900
339 950 173 265 168 200
10 000 11677 3000

0 25 0

0 812 0

-340 000 -352 837 -340 000
0 =139 0

0 -58 468 -500

-6 000 -6 206 -5 500
-336 000 -406 388 -343 000
3950 -233 124 -174 800

-2 800 -3276 0
-2 800 -3276 0
1150 -236 400 -174 800
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