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Arsredovisning
Bostadsrdttsfdren in gen

NORRA AGNEGATAN 36

Styrelsen fAr hArmed avge arsredovisning fdr r:ikenskapseret I januari- 31 decernber 2007.

Fcirva ltn in gsberdttelse

Faireningens endamel
- F6reningen har tilliindamSlatt frAmja medlemmarnas ekonomrska intresse genom att iforeningens hus

upplSta bostadslAgenheter under n!,ttjanderAft och utan tidsbegr:jnsning.

Grundfakta om fiireningen
Eostadsriittsfdreningen registrerades 1986-09-29. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2000-09-15 och nuvarande stadgar reg strerades 2003-09-30 hos Bolaqsverket.

Fakta om vir fastighet
Foreningens fastrghet har forv;rvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Fdrviirv Korrrrnun

Fastigheten ijr uppleten med tomtriitt och foreningen innehar sedan 2000-1j,j6 tomtratten tlll
^ fastig heten. Tomtrbttsavta let giiller ofdrij ndrat till och med 2 O 1 4-05-0 I .

Fastigheten iir fulMardesJdrsdkrad genom stockholms stads Brandfor*ikringskontor. Ansvarsforsikr ng
ingAr fdr styrelsen-

_ 
Byggnadens uppvarrnning iir fF(v:irme, vattenburen vdrme.

Byggnadser och ytor
Fastigheten bebyggdes 1906-1907 och best6r av 2 flerbostadshus I 5 till 6 vAningar_
Fastighetens viirdeSr itr 1980.

Byggnadens totalyia ar enligt taxeringsbeskedet 2 585 kvadratmeter, varav 2 022 kvadratmeter utodr
16genhetslta och 563 kvadratmeter utgdr lokal],1a.

lagenheter och lokalel
Foreningen uppleter 25 16genheter med bostadsratt samt 2 lagenheter och 3 lokaler med hyresrijtt.

titgenhetsfordelningen fdr bostadsrijtter och hyresr:itter
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
676053

sid 1 (17)



Brf Na(. Agnegaian 36

Or9 nr 716419 7100

I lokalerna bedrivs foljande verksamheter:

Verksamhet Yta L6ptid

Filmproduktion
Skidinfo.se
Boxningsforening

41
112
400

3er
35r
35r

Byggnadens/Byggnadernas tekniska rtatus
F6reningen fdljer en underhAllsplan som uppriittades 2002. 5BC presenterade 2006 och 2007 en s k Arlig
staiusbedomnlng for fastigheten som fungerar sorn bes utsLrnderlag fdr underhe lsbehov.

Nedanst5ende 6t95rder har genomforts eller p aneras, dock rnte nodvendigtvis som en fdljd av
underhailsplanen fdr varje enskild Stgijrd.

Atg:ird Ar Kommentar
Meln ng av fdnster 2002 Gathuset & g5rdshuset
Rdrstarnsbyte 2004 Gathuset
Varrneslinga som ska {orh ndra isbildning 2006 Gathuset & gardshuset
Renoverng av balkonget 2006 Hornbalkonger gathlset
V;rmes inga i stupr6r som forhindrar sbildning 2006 Gathuset & g6rdshuset
Nya termostater nkljustering av radiatorer 2006 Trapphusen i gathuset & gardshLiset
Brandklassning av glasskrva iytterdorrar 2006 Gathuset
Hdgtryckspolning av stammar 2006 GSrdshuset
Fuktindikationskontroll 2006 Gathuset (Ocab)
Bortforsling av innergerdens blomsterlSdor 200J
Rensning av gSrdsbrunnat 2001
Obligatorisk Ventrlations Kontroll 2007 Gardshuset
Nya balkonger 2007 Gaihuset
T:rtning med asfalt vid lanternin 2007 lnnerqArden
Byggnation av trallvid sittgrupp 2007 Baksidan av gSrdshuset
Siinkning av g6rdsbrunn samt tillrattalSggande av plattor 2007 Baksidan av gerdshuset
Byte av crrkulationspump 2007
Ombyggnad av hiss 2007 Gathuset (bl a ny hissmotor)
Kondensisoleringavrdrtillgardsbrunnar 2001
Rengdring av vArmev;xlare 2007 Chemi Clean
Ny grundvattenpump 2007
lnstallation av lampa med rdrelsesensor 2007 GathLrsets enire till innergerden
Reparation av ledstAnget 2007 Gathuset
Nya balkonger planeras 2008 G6rdshus

Fiirvaltning
Foljande uppdrag har skotts av SBC Sveriges Bostadsrattscentruml
- Ekonomisk fdrvaltning
- L:jqenhetsf drteckninq
- Teknisk fdrvaltn ng

Medlemmar
Antalet medlemslagenheter i foreningen :jr 25 st.

Av foreninqens medlemslaqenheter har under eret 2 6verlStits.
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Under aret har 1 nyuppletebe skett.

Foreningens polcy fdr andrahandsuthyrn n9 :ir: Ur stadgarna:
's 17
Eostadsr:lttshavaren f6r inte utan styrelsens samtycke i andra hand upplSta l:igenheten dess helhet tlll
annan medlern utom ifall som avses i 30 5 andra stycket bostadsra ttslagen. "

OverlStese- och pantsiittningsavglft tas ut enligt stadgar. OverlStelseavq;ft betalas av kopare.

Styrelsen
Styrelsen har haft fdljande sammans:jttninq:
Christian Adlerberth
Bodil Eriksson
DanlelHallberg
lstvan Kapiar
lohn Ringstrdm
Jan Ryd6n
Olga Belonoschkin
Rita Linde
lgor Lishalko

Avsagt sig styrelsearbetet fr o m sept 2007

Styrelsen har under 6ret avhellit 1l protokollforda sammantraden.

Kassdr
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Suppleant
Suppleant
Suppleant

Flyttade lan 2008
Utlandstjiinstqorinq fr o m nov 2007

Revisorer
Goran Jansson
Arne OusbAck
Magdalena Alyhr
Henr k Lofgren

Ordinarie lntern
Ordinarie lntern

Suppleant lntern
Suppleant lntern

Valberedning
Valberedning har varit Lisbeth Schoultz Kapldr sammankallande samt per Olofsson och Malin Gezelius.

Staimmor
Ordlnarie fdreningsstiimma holls den 2007-06-1 8.

Varentliga hiindelser und€r riikenskapsAret o(h utf tirda underhelkarb€ten
VINDSBYGGNATIONEN

Pe fdreningsstemman 2005 rdstades det for att styrelsen skulle genomfora en forsiiljning av de b6da
hLrsens ravindar fdr ombyggnad till bost;ider, for att starka fdren ngens ekonomi. Likvidiietstltlskottet fran
fdrsAljningen av revindarna var drygt 2 250 OO0 kr, varifren det avgick kostnader pe ca 42 OOO kr (fdr
flytthjalp och fdreningens besiktningsrepresentant). Vindsprojektering st6r fdr den finansielta risken fdr
vindsprojektet. Byggnationen startade i januar 2006 och ijuni 2006 kdpte Vindsprojektering tilt ytterligare
outnyttjat vindsutrymme i gathusets koksspiraltrappa. Tre lijgenheier byggdes, en gathuset och W6 i

96rdshuset. Under sensommaren 2006 flyttade tvA nya medlemmar in, och i april 2007 flyttade en tredje
medlem in.
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Ett antal komplikationer och ol:igenheter har uppstett i samband med byggnationen. I mars 2006 rann
flytspackelfr6n vindsplanet ned till underliggande ligenheters innertak i gathuset. Under v6ren och
sommaren 2006 tecktes inte byggytan ti lrackligt for att undvika vattenrnslijpp vid kraft gt regn, vllket
ledde tillvattenskador pA vijgg och innertak iflertalet ijgenheter. I aug!sti2006 besiktades de
fuktskadade lagenheterna. Reparationerna av de drabbade iagenheterna p6bdrjades i slutet av 2006 och
pegSr ;nnu under 2008. N;9ra av de drabbade medlemmarna har riktat krav orn ersattn ng rnot
fdren ngen. Enlgt uppletelseavtalet ska dessa krav riktas vidare mot Vindsprojektering som svarar for
uppkommen ekonomlsk skada. Detta arende fortldper vidare under 2008.

Det oberoende besiktntngsforetaget W5p Management godkiinde slutbesiktnlngen i slutet av april 2007,
och garantlbesiktfingstiden p6 2 er borjade de topa. En godki,nd efterbesiktn ng skedde ocks6 I oktober
2007. Slutbesiktningen var forsenad och vite har utgatt med 4 OOO k/vecka sedan november 2006 fram
till sl{rtbesiktningen blev godkand.

FUKTSKADOR IBADRUM

I samband med regnvattenskadorna efter vindsbygget besiktigade tve medlemrnar i 96rdshuset sina
liigenheter ijuli 2006. Db upptijcktes fuktskador i badrummens golv och vaggar sorrrbefarades ha
samband med bristfiilligt tt, och tAtskikt. Dessa tv6 medlemmar let renovera ;ina badrum under jul!
augusti 2006, och niir fdreningens fdrsii kringsbo a9 besiktgade badrummen i september 2006
rekommenderade besiktningsmannen att forenrngen skulre besiktiga alla badrurn ig6rdshuset. r oktober
2006 utf6rde ocab en fuktindikationskontroll som visade p6 forhdjda fuktindikerlndar ifrera lagenheter

Styrelsen besldt att bjuda in en projektledare fr6n SBCs byggnadstekniska forvattnrnq, och efter diskusslon
med projektledaren under 2007 anlitades denna for att halla I badrumeenovennqar;a. Detta arende
fortl6per vidare under 2008.

Pa informationsmdtet h6sten 2007 presenterades ett forslag fren styrelsen om f6reningen med n6qra ars
rnellanrum ska tillhandaherra en besiktning av alla medlemmars badrurn. Detta er isyft; alt under ;tta fbr
medlemmarna att upptecka eventuella fuktproblem. Forslaget mottogs positivt.

HISSOMBYGGNAD

IAF-Kontrollsbesiktningsprotokorrforgathisseniseptember20o4anrnarktesatt'hssmaskineriet:ir
gammalt och sliten, det 96r ejatt tata, eti utbyte av maskineribor budgeteras., l besiktningen I oktober
2006 p6pekades att en ombyggnad tlll drivskivemaskineri borde ske, oah fdreningen rjskerade
vitesfdreliiggande om ingen Stgiird vldtogs omgeende. Ilagom6l har ocks6 framf;ns pe storande
stor-1'rud sorn 'orlp a-rar sig I.l ilnllrggd'lde lagen.e er.

I bdrjan av 2007 peborjades hissombyggnaden och arbetet blev klan under sommaren 2007. ti I en
lo,lnadavdryot300000.r.lon01 oyggradend\,hss.nas.r-rLrmnet' qlordeserytaov.a6\vm nltl
en beflntlig vlndsli;genhet, och denna bostadsrdttrnnehavare kdpte 

'tan 
au foreninqen tor tzo ooo tr for

att leta integrera med srn lagenhet. Foreningens renoveringskostnad reducerades ditill ca r80 000 kr.

HYRESLIiGENHET FALLIT I FORENINGENs AGo

Fbren noen rar \all ' rv n red e" hy esg;s pA 9 -nd dv uporepaoe fo.sen.ngar n"d hyresbera ningdr.
A'e rdel avgtordes i Hvresn;rr.oer vS en 2006 I ll fo,enr,tgens rordet, oLh hy;esg;stpn ifltddp somma.e.r
2006 Liigenheten iir iforeningens aigo och har under 2oo7 anv:ints som evi k ueiings dgen het for de med
fuktskadade lagenheter. Den planeras s:iljas under 2008 efter att badrummet har rJnov-erats.
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FORENINGENs LAGENHET SALD

En hyresgast avled under v6ren 2007, och legenheten t llfoll foreningen som uppfdrde ba kong ti I

bgenheten och selde den i december 2007. LAgenhetsfbrs:iljn ngen gav ett I kv ditetsi llskott pe 2 225
000 kr.

VENTILATION

Gathusets venti ation best6r av sj;lvdrag, och behdver besiktigas vart 9:e 6r. Gerdshusets ventilation
bestar av en flAktmotor pi taket, och behdver besiktigas vart 6:e er. En OVK,besiktning (Obligatorisk
Ventllations Kontroll) utfordes i februar 2007. Ombeslktnlngen har blivlt fdrsenad men planeras ske under
vAren 2008. lnnan ombesiktningen ska anmijrkningar inne i l;genheterna StgSrdas av de enskilda
medlemmarna pA egen bekostnad, samt rengor ng av ventilationskanalerna ska Stgijrdas av foreningen.

TOKALHYRESGAsIER

Hyresa\,,talet med Djurgerden lF Boxning forliingdes med re Ar till 2010. Fdreningen hOjde hyran for
lokalhyresg6sten L nvest (Skidinfo.se) infor hyresperioden oktober 2007 - oktober 2010. Lokathyresg;5ten
Camp David sade upp sln lokal for att flytta tlll en stdrre lokal, och i b64an av sommaren 2OO7 {lyttade
den nya lokalhyresgasten Logopederna n. I december 2007 sade Logopederna upp sitt hyreskontrakt f6r
omfdrhandling av hyran infdr n;sta hyresperiod oktober 2008 - oktober 201 1. FOrhandtingar hA ls under
2008.

UPPRUSTNING AV FORENINGENS INNERGARDAR

Det har forts diskussioner kring upprustning av foren ngens innergardar, och en gardsarbetsgrupp
b ldades 2006. Under 2007 presenterade en landskapsarkitekt en d6skiss och viixtfdrstag dver
gSrdsplaneringen. En uteplats bestAende av trijdiick byggdes pA bakg6rden. lJnder hosten 2007
upp6cktes att lanterninen p6 innerg6rden lijckte. Ddrfor tiitades det kring lanterninen, och den tjcktes
med presenn ng r avvaktan pA att det undersdks om den kan tas bort. CArdsgruppen arbetar under 2OO8
med forslag hur innerg3rdarna kan upprustas och t ll vilka kostnader.

BALKONGER

Medlemmar i gathuset har under september 2007 byggt balkonger i ll egen kostnad.

OVRIGA STORRE UNDTRHALLSARBETEN

Det har under flera ars tid varit probiem med vattenavrrnnlng fr6n en av gardsbrunnarna pA bakg;rden
som en fdljd av att marken kring brunnen sjunkit ned. tJnder 2007 $nktes ddrfor brunnen.

FORENINGENS HTMSIDA

I november 2006 tlllsattes en arbetsgrupp for att bygga upp en hemsida et f6reningen. I mars 2OO7
lanserades fdreningens hemsida diir bl a stadgar, ersredov sn inga r, medlernsregister och aktuell
informatron Sterfinns. Den i;r uppbyggd med o ika atkomstniveer fdr utomsteende, for medlemmar och
fdr styrelsen. Det finns ocks6 en forhoppning om att hemsidan innebijr en mojighet att dka samarbetet,
engagemanget och intresset f6r fdreningens arbete fren alla medlemmars sida. Arbetsgruppen
underheller och uppdaterar hemsidan. Adressen till hemsidan er www.sbc.se/norraagneqatan36
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V:isentliga hendelser efter r:ikenskapseret slut och planerade sttirre underhellrarbeten
. ONI URSTN ITTTF IORFNINGTNS IORRA IORVAITACI

PSP var foreningens forra foryaltare mellan 2000 - 2005, och denne forskingrade ett flerta miljoner kr
fran flera bostadsriittsforeningar. FrSn oss forskingrades 200 000 krm, uppdetat p6 100 0OO kr via ett av
dotterbolagen och 100 000 kr via ett annat dotterbolag. lfebruari 2008 verkstiilldes utdelningen i

konkursen i ett av dessa dotterbolag, PSP Konslr t HB, och dAr faststbldes hela ver fordran pa 100 O0O kr
plus yrkad ranta, totalt drygt 122 000 kr.

PLAN€RADE UNDERHALLSAREETEN

DetfrnnsplanerpAattersattafdreningensnuvarandevarmeani:iqqninqfr6n198t.

Det finns eventue/la planer pA att ta bon lantern/nen p6 lnnerg6rden eller att bygga orn den. Alternatven
ijr beroende pe vilket skick resten av gSrdsbjalklaget iir i, om lanterninen Ar en barande del av gerdens
valvkonstruktion. och kostnaderna.

Det fin ns pla ner p6 att nsta llera interneiu ppkoppling i form av flberbredba n d med en hastiq h et av j 00
Mbit/s. Denna investering skulie 6ka fdreningens viirde pe sikt. Om f6reningen s$r for
installationskostnaderna och anslutningsavgifterna kostar det ca 80 OOO kr. Diirefter tecknat
med emmarna slg enskilt Jor 3-6riga abonnemang.

Enlgt lagen om energideklaratlon fr6n 2006 ska a la flerbostadshus ha p:borlat en energideklaration
senast 2008. Fdreningen har kopt denna tjanst av Anticimex som planerar utfor detta under veren 2OO8

Taket p6 fastigheterna har borjat flagna negot och event!ellt behover n69on form av besiktning samt
f;ckm6 nrnq qoras.

Fiireninqens ekonomi

EKONOIVIISKA LAGET

Leneb;lden pA totalt 7 767 000 kr var vid arsskifteI2OOT-12-31:

2 884 000 kr, bundet 5 Ar (ldptid 2005-2010) - 3,55%
2 883 000 kr, bundet 5 er (bptid 2003-2008)- 5,40olo
2 000 000 kr, rdrlig ritnta

Forsaljningen av bl a r6vindarna medfcjrde att fdreningen viren 2007 kunde amortera ett rorllgt 16net p6
2 883 000 kr.

Fdreningens ekonom ;r god. Det ekonomiska m6let fdr foren ngen dr att over tiden uppna ett balanserat
resultat, utan vare sig storre vinster eller fdrluster. Fdr 2007 visar fdrenlngen ett minusresLrltat
pa ca - 236 000 kr. 5amtidigt har foreningen god likvld tet, och planerar $lja en t;genhet under 2008.

Fdreningens Idpande kostnader stiger fr3n er till er. Det g:iller inte minst de taxebundna kostnaderna,
s6som fjijrtuirmen. Fr o m 2004 dkade tomtrijttsavgalden med ca 62 OOO krl6r (en okn ng med ca 50 %),
och Ar nu '184 000 krlar. Aven dvriga driftkostnader drabbas av kostnadsdkntngar. H:irtill kommer den
6kade 16ne- och avskrivningskostnadef pe grund av stambytet 2004. Foreningans stdrsta kostnadsposter
ir rantekostnaderna (ca 353 000 kr)och vijrmekostnaderna (ca 286 000 kr). Kontinuerligt fokus pe att
begransa de lopande kostnaderna 5r nodv6nd qt
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Likvid tetslillskottet 2006 fran bl a ravindsfdrsdljningen har anvants fdr att bekosta vssa lSngsiktiga
Linderh6llsbehov och reducera foreningens len. Revindsforsblln ngen gav ett lkviditetstillskott p5
drygt 2 250 000 kr, och liigenhetsforsAljningen 2007 gav ett likvidrtetst I skott pA 2 225 000 kr. Det ar
styrelsens ambition att s6 16ngt som mojligt begrensa framtida avgifishOjningar.

SKATTEFORANDRINGAR

2006 fattade Riksdagen beslut om fdrijndrrngar som p6verkar bostadsrbttsforeningars ekonomi, och dessa
l6rijndringar borjade galla fr o rr 2007 ers bokslut. lnkornstskatten (kallas Aven schablonskatt eller
bostadsrAttsskatt) avskaffas. Fdrenrngen betalade drygt 86 000 kr i inkomstskatt i 2006 ars bokslut.
Fastighetsskatten fdr bostadsdelen $nktes fren 0,57o t ll 0,4% av taxer ngsvArdet. For lokatdelen behjl]s
fastlghetsskatten pe 1% av taxeringsvArdet. Underlaget for bostadsdelens fryses pA 2006 ers niv6. De
positrva efJekterna av forendringarna i fastighetsskatten :jr nte lika stora som effekterna av
inkomstskatten.

I december 2007 besldt rlksdagen att fastighetsskatten ska avskaffas fr o m 2008. lstAllet ska den ersijtias
med en kommunal avgrft pe 1 200 kr per lSgenhet. Detta gij ler dock bara bostadsdelen. For lokaldelen
sker ingen for;ndrin9. Fdreningen betalde ca 119 000 kr ifastighetsskatt p6 bostadsdelen 2006, och
istillet kommer fdreningen betala en kommunal avqift p6 32 400 krl6r.

RISKER & MOJLIGHETER

De risker som kan fdreligga f6r fdrenrngen innefattar om de komplikationer som uppstatt efter
v ndsbyggnationen inte loses til fdreningens belatenhet, och framfdralt d6 med avseende p6
renoveringarna efter regnvattenskadorna. En garantibesiktningstid pa 2 5r loper ockse. (Entreprendren
liimnar tv6 6rs garanti, s?mt ansvarstld pe utfort arbete fren godkanda slutbesiktningen i enlighet med
ABT.) Renoveringarna efter regnvattenskadorna iir nu ett fdrsiikringsitrende och en beslktnind ska ske
efter att f6rsijkringsboiagets haniverkare air k ara med arbetei. For fuktskadorna i badrummen ;r
foreningens andel budgeterat till410 000 kr som en investelnq.

De mojligheter som f6religger fdr fdrenlngen innefattar den tldigare hyresldgenhet som ar i f6ren ngens
:igo efter tvisten. Det :ir en 1:a p5 ca 33 kvm som planeras s:iljas under 2008. En Lrpprustntng av
innergardarna skulie h6ja bede attraktionsvardet och det ekonomiska v:irdet, b6de vid enstaka
medlemmars lagenhetsforsiiljningar och for fdreningen som helhet.

Ovrig information
STAMBYITI 2OO4 OCH IVISTEN MFD INIREPRTNOREN

Stambyte i gathuset genomf6rdes under 2004. TotalentTeprendr var Esse Byggen AB. En oenjghet
angAende fijrdigstiillandet av entreprenaden och oklarhet angeende tilaggsirbeten fOrelAg millan
fdrenrngen och entreprenoren. Foreningen har diirfor lnnehellt en del av fakturerat be op;, drygt
300 000 kr, i awakian pA slutlig uppgdrelse. Foreningen har reserverat 400 OO0 kr for defta Are;de, med
hiinsyn taget till rattsskyddsfors:ikringen (detta belopp nger iovriga kortfristiga skulder i

balansrakningen). lluli 2007 forlorade foreningen m6let i tingsrAtten. Det slutgiltlga beloppet regleras via
rdttskyddsfdrsakringen under v6ren 2008, men den s!mma foreningen har fdrlortt uppskattas p;e iminiirt
tlll ca 174 000 kr
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TNTREPRENORAWAL

Afial galbr sedan tidigare med platslagarfdretaget D[,4 Tak HB som pa fdreningens initiativ vintertid skall
hella taken rena fr6n snd och dijrmed fiirhindra olycksfall med fallande istappa;.

Fdreningen tecknade varen 2007 serviceavtal med sx Eriks Hiss AB. Da kostnaderna fdr hissreparauoner
dkat ska samtliga reparationer av hissar bestdllas genom styrelsen.

Antartic Stiid Center AB skdter mattviitt och distribution av entr6mattorna.

Stidpoolen AB skoter stadning av tiapphusen.

FORHYRDA UIRYMMEN

Fdreningens avtal med grannfdreningen BRF,Akermannen 1 (Norra Agnegatan 3g) om nyttjande av deras
wiittstuga och s:irskilt ltrymme fdr hushellssopor 96ller r{lls vrdare. Nitja-ndet av tvdttstugan kostar
36 000 kr/ir och nlttjandet av soputrymmet kostar ca 5 600 krler (dijrutover tillkommer 

-
sophAmtningsavgiften).

Dispositionsfiirslag
Fdrslag till behandling av ansamlad fdrlLrst.

Till fdreningsst:jmmans fdrfogande st6r fdljande medel

6rets resultat
ansamlad t6rlust fore reservering
reservering till fond fdryttre underh8ll enligtstadgarna

styrelsen fdreslar att medlen disponeras s6
att i ny r:jkning dverf6res

- 236 400
-654374
- s4766

- 94s 539

- 945 539

Betriiffande fdreningens resurtat och st:i[ning i ovrigt hiinvisas til fdljande resurtat- och baransr:ikning,
med noter
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2006RESULTATFAKM G

1 JANUARI.3l DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
A6avgifter och hyror
dvriga rdrelseint;kter

RORELSENS KoSTNADTR
Fastighetskostnader
Reparatroner
Periodiskt underhell
Taxebundna kostnader
6wiga ddfukostnader
Fastighetsskatt
Oviga fdruahnings- och rdreisekostnader
A\,skrivningar

R6RELSER€SULTAT

RESUTTAT FRAN flNANSIELTA POsTER
R:inteintikter
R:intekostnader

RisuLTAT EFrER FtNANst€t-tA posrER

SKATT
Slatlig inkomstskatt

ARFrs RESULTAT

Not 1 1 566 769
143 603

1 452 742
265 462

Not 2

1710 372

-144507
-153 564

-22 250
-MO 642
-221 987
- 128 680
-225793
-199 644

1 714 644

-97 945
-119751

-6125
-403 548
-214919
-172130
-269 905
-172 222

'1 537 107

113 265

12514
-4r8 902

-1 #O 544

258 100

8 554
,38a a45

{05 388

-233124

-3 276

-380 290

-122190

-86 242
-3 275

-236 400

-46 242

-20a 432

sid I (r7)



BALANSRIIKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILTGANGAR

Brt Norra Agnegatan 36

O.q nr 716419-7100

2006-12-31

34 815 106

90 546
7 305

34 912957

34 912 957

18 195

0
204 983
77 980

301 158

4 003 378
115 464

4114 442

4 420 000

39 332957

2007-12-31

Byggnad
P:glende byggnation
Maskiner och inventarier

Not 3

Not 4
Not 5

35 109 838
0

5 180

SUMMA ANLAG6NIN6SfILLGANGAR

OMSATTMNGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Avgifts- och hyresfordringar
Skattefordringar
ovriga fordringar
Fdrutbetalda kostnader Not 6

KASSA OCH BANX
Kassa, Plusciro och bank
SBC klientmedeliSHB

SUMMA OMSATTNINGSNLLGANGAR

SUMMATILLGANGAR

35 115 0t8

35 116 018

'r8 195
16374
77 295
96 850

204 ?14

405 506
177 479

582 984

791698

35 907 716

sid 10 (r7)



BALANSRAKNING

EGET XAPITAI- AVSATTNINGAR OCH SKUTDER

Srf Nora Agnegatan 36

Or9 nr 716419-7100

2005-12-31

26951013
1 298 353

280 571
2a 529 997

-M5 941
,208 432
-654 374

27 875 624

t0 650 000

10 650 000

67 546
119 711
400 000
74395

145 516

2007-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
lnbetalda insatser

Updatebeavgifter
Fond fdr )4tre underhSll

Fritt eget kapital

Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

IANGFRISTI6A SKULDER

Skulder till kreditinstitrt

Not 7

Not 8

Not 9

Not 9

27 043 148
1 377 612

33s 337

28 756 097

-709 140
-235 4AO

-945 539

27 810 558

1 767 000

KORTFRISTIGA SKULDER
Leverantdl5skulder

ovriga kortf ristiga skulder
Upplupna kostnader Not 10
Fdrutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL. AVSATT]IINGAR OCH
SKULDER

7 767 000

104 455

0
0

65746
159 958

st:illda sikerheter
Uttagna fastighetsinteckningar
AnsvaJsfttrbindelsel

330159

35 907 715

r0 650 000
inga

807 334

39 332 957

10 650 000
inga

sid 11 (17)
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O.9 nr 716419-7100

Noter m€d redovisningsprincip€r och bokslutskommontarej
Selopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprincipet
Arsredovisningen har upprittats en liqt ,4lsredovisn ingsl.gen och BokfdfingsnAmndens allm:inna rad.

Samma rcdovisnings- o<h v:irderiogsprinciper har anvijnts som fdreg5ende 6r. Fdrcningens fond f6r )4tre underh5ll
redovisas i enlighet med BoKdingsnijmndens allminna r6d (BFNAR 2003:4).

Tillgengar och skulder harverderats lill a nskaffn ingsv:irden om inte annatanges. Avskrivningarpe
anleggningslillgangar enligtplan baseras pA ulsprungliga anskaffningsv:jrdet och beriknad nyttlandeperiod. Fdljande
alskrivningar uttryckl i procentlllampas.

AVSKRIVNINGAN
Byggnader
Fastighetfdrbbttringar
HissanlSggning

Stamb,.te
Balkong/terrass
Tak

lnventarier

Fordringar har efter individuell v:jrdeing

2007

o,50k
5,0%
5,Oo/o

2,Oo

5,O%

10,oo/o

1O,Oo/o

upptagits tillbelopp varmed de ber:iknas inflyta

2007

1 005 488
561 281

2005

o.5%

2,iyo

10,00/o

10,0%

2005

924 002
528 780

Not 1

ARSAVG|FTER ocH HYRoR
Afsavgifter
HyresintekEr

Not 2
R6RELS€NS KoSTNADER
Fanlghetskostnader
Fastighetsskdtsel enl bestilln
Sntirljjning
Stedning entrcprenad
Sttdning enliJt best:llning
Matt%wHynnattor
Sotning
OVK

Hissbesiktning
Bevakning
Gemensamma utrymmen
Hiss

Tvettstuga
Fdlbnrkningsmateriel

1 556 ?69 1 452 742

3 703
14 625
3a o42
I 550
7 125

0
0

1 420
0
0

2 545
18 000
3 935

1901
18 750
39 828

0
8 986
2 651

740
0

2 883
54 000
't1 318

0
I 450

1ta 507 97 945

sid 1? (17)



Roparationer
Byggnad
Hyreslegenheter
Lokaler

Soprudsophus
Trapphus

L,S

W5
V:jmeanl;ggning
ventilation
Elinstallationer
His5

Perlodiskt undeftall
VarmeanlSggning
Kabel-Tv

Taxebundna koslnader
EI

Verme

Vatten fast kostnad

SophSmtning
Gro\,sopor
Klottersanering

Ov.i ga drif trkostnader
Forsaking
Tomtr.ittsavg.jld
KabelTv/Satellit-TV

Fastlqhet5skatt

2007

0

0
2 398

0
5744
2 696
2 336
6 891

35375
0

670/
2 985

88 395

Bd Nora Agnegatan 36

Or9 ff 716419'7100

2006

20156
7 133

0
1 660
1129
8 138
4 920

35 24A
0

1 543
3 9s5

29 469
0

153 564

22 250
0

't19 751

0
6125

22250

63 689
246 341

38 684
0

46 713
5215

0

6125

36 828

312373
31153

-12520
17 342
16 607

1 125

44 642

31 951
'r84 000

5 036

403 548

31 057
184 000

3 862

221947

128 680

214 919

172130

sid r3 (14



ovriga ttirvaltnings- och r6relsekostnader

Hyresfdrluster
Fbreningskostnader
Styrelseomkostnader

Studieverksamhet
F6rualtninqsaNode
Atuode sBC dvigt
Fastighetsf drvaltn ing
luridik
Administration
Konsultatuode
Fdreningsavgifter
t\,4edlemsavgift sBC ek fdr
Ovriga drif$kostnader

Ans€llda och p€rsomlkostnader
Foreningen har inte haft nigql ansteilld.

Avskrivningar
Byqgnad
Fdrbittringar
Markan'eqgning

TOTAIT RORELSENS KOSIIIADER

Not 3
BYGGNAD
Ackumulerade anskatfnlngsviirden
Vid 3ret5 borjan
Nyanskaffningar

Utgaende anskatfningsv{de

Ac&umule6de avskrivnlngar enligt plan byggnader
Vid arets borjan
Arets alskrivningar enligt dan
Uqeende avskrivnlng enligt plan

Planenllgt restvarde vid Arets slut
I planenligt rcstvarde vid arets slut ingar ma* med

Tar(eaingsvSide
Taxeringsv;rde byggnad
Taxeringsvdrde mark

200?

0
0

2 557
722

13 575

0
49 118
5t 354
74 340

0
5 251

'r9 500
4171
4 030
1175

Bd Norra Agnegatan 36

Org nr 716419-7100

2005

500
23 400

0
938

2676
625

33 130

26 438
71 330
55 968
29 558
]l 560
4 171

4 030
5 582

225 797

91 276
105 M9

1 834

259 905

199 684

I 537 107

91 276
79 421

0

172 222

1 450 54

35 560 641
493 291

35 414 580
146 061

35 053 932

-744 535
-198 5s9

35 550 541

-574 Ba
'171097

-944 094

35109 838
13 451 926

21 086 000
17 262 000
38 348 000

-745 535

34815105
13 451 926

't3 653 000
15 460 000
29 113 000

sid 14 (17)
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2005

23 800 000
5 313 000

fastlghetens taxeringsvarde er uppdetat enllgt
f6liande
Bosuder
Lokaler

Fa5tiqheten dr upplSten med tomtr;ll.

Not 4
PAGAEIDE BYGGNATIoN
Pagaende om- och tillbyggnad

Not 5
MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulelade anikaff ningsverden
vid 6rets bdian
Nyanskaffningar
Utranqerinqndr$ljning
Utge€nde anskaff ningsvarde

A<kumulerade avskrlvningar enligt plan
Vid aretl b6rjan
Arets avsk vningar enligt plan

Utgeende a*umulerade avskrivningar enligt ptan

Redovisat restv5rde vid Sreis rlur

Not 5
FORUTBETALDA KoSTNADER
A6avgift58C
Tomtr;ttsavg6ld
Kabel-TV

Fdrsiikring

SndKining
Tvittstuga

2007

35 000 000
3 348 000

38 34a 000 29 1t3 000

90 546

90 5115

| 250
0
0

11250
0
0

11250

"3 945
-t 125

1t 250

-2 820
-1 125

-5 070

5180

-3 945

7 305

2007"12-31

0
46 000

1 549
27 551

3 750
18 000

2005-12-31
4 030

46 000
I 509

26 M1
0
0

96 8s0 77 9AO

sid 15 (17)
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Not 7
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
lnbetalda insatser

Uppletelseavgifter
Fond fdr !,ttre underhallenligt not

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapltal
Ansamlad fdrlust
Aret5 resuJtat

Summa rritt eget kapital

Summa eget kapital

6rer5 uEAng

27 043 148
1377 612

335 337

rdr6nddng

92 475
79 259
54766

erets lngang

26 951 073
1 298 353

2ao 571

0
0
0

2A 756 097

-709140
-236 4AO

225 t00

-54166
-236 400

0

-208 432
208 432

28 529 997

-445 941
-208 432

-945 539

27 810 558

-291 166

-65 055

2007

240 571
54 766

-554 374

27 a75 624

2006

225 805
54 766

Not 8
FOND F6R YTIRE UNDERHALL
vid 6rers bitdan
Reservering enligt sladgar
vid erets slut

Not 9
SKULDER TILL KREDMNSTI]UT
stadshypotek aB
stadshypotek AB
stadshypotek AB
Stadshypotek AB

Summa skulder till kredltinstitut

Kortfrlstig del av skulder till kreditinstitut

Not 10
UPPLUPNA KOSTNADER
EI

Virme

RintesaG
2007-12-31

3,49 0/o

5,40 0/o

4.50 %

315 337

Belopp
2007-12-31

0
2 884 000
2 883 000
2 000 000

zao 571

Belopp
2006-12-3r

2 883 000
2 884 000
2 883 000
2 000 000

Villkors-
Andringsdag

20r0-10-30
2008-12-01
16 i9 r;nta

7 767 000 10 650 000

7 767 000

200?-12-t1
2 800

33 347
1 700

27 899

r0 550 000

2006-12-31

2 848
32 621

2 380
33 040

65 78 70 895

sid 16 (17)
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Christian Adlerberth Bodil Eriksson

WJ--
n Ryden

sid 17 (14



REVISTONSBEnTiTTOT-SO 2008-06-02

Till ordinarie ftireningsstarnma 2008 i BostadsrAttsffireningen N. Agnpgatan 36

Organisationsnummer 7 1 641 9 -7 I 00

Vi revisorer, Ame Ousbiick och Giiran Jansson, har granskat irsref,pvisningen och
bokftiringen samt styrelsens fttrvaltning i Bostadsriittsftireningen Norra AgnegaIan36
for riikenskaps6ret 2007. Det iir styrelsen som har ansvaret ltir
riikenskapshandlingama och ftirvaltningen och fiir att fiireningens stpdgar och
tilliimplig lagstiftning i Bostadsriittslag (1991:614) och Lag (1987:667) om
ekonomiska ffjreningar har tilliimpas vid uppriittandet av 6rsredovisningen. Virt
arsvar er att uttala oss om irsredovisningen och ftirvaltningen pi grundval av vft:
revision.

Vi har planerat och genomltirt revisionen ftir att med htig men intg absolut siikerhet
Itirsakn oss om att irsredovisningen inte innehAller viisentliga fel?ktigheter. En
revision imefattar att granska ett uryal av underlagen {tir belopp oph annan
information i riikenskapshandlingama. I en revision ingfu: ocksi ag prdva
redovisningsprincipema och stlrelsens tillzimpning av dem samt ap bedd'ma de

betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort niir de uppraftat Frsredovisningen
samt att uwiirdera den samlade informationen i Srsredovisningen. [pm underlag fiir
vift uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat vesentliga beslul etgiirder och
ftirhillanden i fiireningen ftir att kunna beddma om nagon styrelseledamot iir
ersiittningsskyldig mot ftireningen. Vi har 6ven efter biista fiirmigg granskat om
nigon styrelseledamot pe annat sett har handlat i strid med bostadtrettslagen, lagen
om ekonomiska fijreningar och bokltiringslagen eller fiireningens ptadgar. Vi anser

att ver revision ger oss rimlig grund Rir vira uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med bokliiringslagen ogh ger en
r?ittvisande bild av fiireningen resultat och st?illning i enlighet med god
redovisningssed i Sverige. Fiirvaltningsberiittelsen iir ftirenlig med iLrsredovisningens
iivriga delar.

Vi tillstyrker att den extra ftireningsstiimman faststaller resultatriikningen och
balansriikningen, disponerar vinsten enligt fitrslaget i ftirvaltningsberAttelsen och
bevilj ar stl.relspns ledamiiter ansvarsfrihet fiir riikenskaps 6ret 2007 .

Ame Ousbiick



lntiikter per kvadratmeter

Hyror
Renta o{h utdehing

Xostnader per loadratmeter

Fastighetsskatt
Alskivningar

TaxebLrndna kostnader
ovrig drift
Kapitalkostnader

Brf Nora Agnegatan 36
716419-110A

491 kt
56 kr

'170 kr
229 kt
162 kt

997 kt
5kr

68 kr
50 kr
77 k(

Arsavgifter
Oviqa int5kter

lntdktsftirdelning 2007

Kostnadsftirdelning 2007
Kapitalkostnader

210/o

Repa rationer
9Ed

Alskr;vningar
10y.

Ytuppgifler enligt taxeringsbesked,2022 kvm bonaderoch 563 kvm lokater
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Uttall2007 Eudger 2OO7SUDGET

ROREISENS INTAKTER
Arsavgilter
Hlror bostjder
Hyror lokaler
oviga intiikter

R6R€LSENS KoSTNADER
Fastighctskostnader
Fastjghetsskdtsel en I bestalll
Sntidninq
Stadning enVeprenad
Mawittt+tyrmattor
Sotning
OVK
Hrssbesiktning
Bevakning
Gemensamma utrymmen
Serviceavtal

Hiss

Fdrbrukningsmateriel

R.parationer
Lokaler
Trapphus

L5s

WS
Viirmeanliiggning
Elinsrallationer
Hiss

GArd

Ovrigt

Periodiskt undelhill
Viirmeanlitggning

Taxebundna kortnader
EI

Varme

Sophamtning
Grovsopor
Klottersanering

ovriga driftskostnader
Fd6itkring
Tomtdttsavgald
Kabel-TVAatellit-ry

Budget2008

1 006 500
44 000

515 500
122 639

r 005 488
104 043
457 238
141 603

996 000
89 000

443 100
0

I 584 639 1710372 1 528100

,2 000
-20 000
-41 000

-9 500
0
0

-2 000
,3 000

,36 000
0

-12 000
-3 500

-1 901
-18 750
-39 828
-8 986
,2 651

-740
0

-2 883
-54 000

0
-t I 318
-3 450

0
-16 000
,41 000

-8 000
0
0

-2 000
0
0

,19 000
-5 500
-3 000

-129 000 -141507

-2 398
-5 744
-2 696
-2 336
-6 891

-35 315
-6104
-2 985

-88 395
0

-94 500

0
0
0
0
0
0
0
0
0

-90 000

0
0
0
0
0
0
0
0
0

-90 000
-90 000

-66 000
-302 368

-40 000
-26 471
-6 000

0

-153 554

-22 250
-22 2SO

-63 689
-286 341
-38 684
-46 713
-5215

0

-40 000
-345 000

-34 000
-18 000
,r7 000
-2 500

-90 000

0 0

.440 839

-33 000
n 84 000

-7 000
,224 q)0

Sida 1 av2

.{56 500

-32 000
,t 84 000

-5 300
-22,t 300

440 542

-31 95 t

-184 000
-6 036

-221 947
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t ttall2007 BudEet2007BUDG€T

Fanighetsskatt
Fastiqhetsskatt

AdmininEtiva kostnader
f0reningskostnader
Styrelseomkostnader
stamma
Fdrvahningsarvode
Aryode SBC ovrigt
Fastighetsf&valtning

Fdr€ningsavglfter
Medlemsavgift sBC ek for
0^/ri9a driftlkostnader

Avskrivningar o(h nedskrlvningar
Byggnad
Fdrbattrinqar
Markanlaggning

SA RORELSENS KOSTNADER

RORELSERESULTAT

FINANSIEILA NTAKTER OCH KOSTNADER
RitnteinGkter
DrqsmAkranta avgifter/hyror
Skatteranta ej skaitepliktig
LanerAntor
R:intekostnader skattekonto
ovriga rantekostflader
Ovriga f inansjella kostnader

Budget 2008

-67 000 -128 580 - 164 300
-57 000

-3 000
-r 000

-r0 000
-50 000
,30 000
-76 000

-6 000
0

-4 500
,4 500
-2 000

.128 680

-722
-13575
-49 118
-5r 354
-14 340
-5251

-19 500
-4171
-4 030
-1 115

-164300

0
0
0

-46 200
0

-72 000
,8 000

0
-4 300
-4 400
-'t 000

-187 (x)0

r04 350
-105 500

0
,1 000

-225193

-91 276
-105 449

-r 834
-1 125

-135 900

,9r 300
-105 000

0
'1 100

-210 850

-1 348 689

339 950

10 000
0
0

-340 000
0
0

-5 000

-199 684

-1 537 107

173 255

11 671
25

412
-352 a31

-1 391
-58 468
-6 206

-197 440

-'t 359 900

158 200

3 000
0
0

-340 000
0

-500
,5 500

RESUITAT EFIER FINANSIEI.LA POSTER

SKATT
Statlig inkomstskatt

RESULTAT

-336 000

3 950

-2 800

406 388

-233124

-3276

-343 000

-174 tno

0
"2 800

I 150

-3 216

-236 400

0

-I74 800

Sida 2 av 2


