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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Norra Agnegatan 36

Styrelsen far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2008.

Férvaltningsberattelse

Féreningens dndamal
Féreningen har till zandamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i fdreningens hus upplata bostadslagenheter under
nyttjianderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om fdreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1986-09-29. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2000-09-15 och nuvarande stadgar
registrerades 2003-08-30 hos Bolagsverket.

Fakta om vér fastighet

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan.

Fastighetsheteckning Forvarv Kommun
Akermannen 43 2000 Stockholm

Fastigheten ar upplaten med tomtratt. Tomtrattsavtalet skrivs om 2014.

Fastigheten ar fullvardesfarsakrad genom Moderna Forsakringar.
Ansvarsférsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning &r fjarrvarme, vattenburen varme.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1906 - 1907 och bestar av 2 flerbostadshus.
Fastighetens vardear &r 1980.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 2585 kvadratmeter, varav 2022 kvadratmeter utgér lagenhetsyta och 563 kvadratmeter
utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 26 lagenheter och 1 [agenhet och 3 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelningen for bostadsratter och hyresréatter

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
6 7 6 0 5 3
| lokalerna bedrivs fdljande verksamheter:
Verksamhet Yta Loptid
Skidinfo.se 112 3ar
Boxningsforening 400 3ar
Logoped 41 3ar
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Byganadernas tekniska status
Foreningen foljer en underhallsplan. Underhéllsplanen uppdaterades 2009.

Nedanstiende atgarder har genomférts eller planeras.

Atgérd Ar Kommentar

Malning av fonster 2002 Gathuset & gardshuset
Rérstambyte 2004 Gathuset

Renovering av balkonger 2006 Hornbalkonger gathuset
Vérmeslinga i stupror som forhindrar isbildning 2006 Gathuset & gardshuset
Brandklassning av glasskiva i ytterddrrar 2006 Gathuset

Hégtryckspolning av stammar 2006 Gardshuset
Fuktindikationskontroll 2006 Gathuset (Ocab)

Nya termostater inkl justering av radiatorer 2006 Trapphusen i gathuset & gardshuset
Nya balkonger 2007 Gathuset

Tétning med asfalt vid lanternin 2007 Innergarden

Byggnation av frall vid sittgrupp 2007 Baksidan av gardshuset
Sankning av gardsbrunn samt tillrattalaggande av plattor 2007 Baksidan av gérdshuset
Byte av cirkulationspump 2007

Ombyggnad av hiss 2007 Gathuset (bl a ny hissmotor)
Kondensisolering av ror till gardsbrunnar 2007

Ny grundvattenpump 2007

Installation av lampa med rorelsesensor 2007 Gathusets entré till innergarden
Reparation av ledstanger 2007 Gathuset

Bortforsling av innergardens blomsterlador 2007

Obligatorisk Ventilations Kontroll 2007 Gardshuset

Rensning av gardsbrunnar 2007 - 2008

Internet, fiberbredband 100 Mbit/s 2008

Ny fjarrvarmecentral 2008

Nya kupoler pa lanterninen 2008

Nya balkonger 2008 Gardshuset

Obligatorisk Ventilations Kontroll planeras 2009 Gathuset

Nya stammar 2009 Kallaren

Forvaltning

Foljande uppdrag har skétts av SBC Sveriges BostadsrattsCentrum:
e Ekonomisk forvaltning
» Lagenhetsforteckning
e Teknisk forvaltning

Ovriga avtal
Féreningen har Fast fibemat 100 Mbit/s (eller genom telejacket alternativt Comhem)-uppkoppling via Ownit.

Medlemmar
Antalet medlemslagenheter i foreningen ar 26 st.

Av féreningens medlemslagenheter har 3 éverlatits under &ret,

Féreningens policy fér andrahandsuthyrning &r: Ur stadgarna: "§ 17 Bostadsrattshavaren fr inte utan styrelsens samtycke i andra hand
upplata lagenheten i dess helhet till annan medlem utom i fall som avses i 30 § andra stycket bostadsrattslagen.”

Overlatelse- och pantsatningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av: kapare.
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Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammanséttning:

John Ringstrém Ordférande
Lisbeth Schoultz Kaplar Sekreterare
Christian Adlerberth Kassor

Per Hallberg Ledamot
Bjdrn Lundgren Ledamot
Istvan Kaplar Ledamot
Jan Rydén Ledamot
Olga Belonoschkin Suppleant
Igor Lishajko Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 7 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Goran Jansson Ordinarie Intern
Arne Ousbéack Ordinarie Intern
Lars Hortlund Suppleant Intern
Magdalena Alyhr Suppleant Intern

Valberedning

Per Olofsson

Malin Gezelius

Stammor

Ordinarie 2008-06-26

Extra 2008-04-16

Vasentliga héndelser under rakenskapséret och utférda underhalisarbeten

VINDSBYGGNATIONEN

Brf Norra Agnegatan 36
716419-7100

Pa foreningsstdmman 2005 rostades det for att styrelsen skulle genomfora en férsélining av de béda husens ravindar fér ombyggnad till
bostader, for att starka foreningens ekonomi. Projektet utfordes som totalentreprenad och kopare var VindsProjektering. Likviditetstillskottet

frén forsaliningen var drygt 2 250 000 kr.

Det oberoende besiktningsforetaget WSP Management godkande slutbesiktningen i slutet av april 2007, och garantibesiktningstiden pa2ar
bérjade da I6pa. En godkand efterbesiktning skedde ocksa i oktober 2007, | februari 2009 garantifelanméldes anmarkningar. Styrelsen har

ocksa bett om juridisk hjélp fran SBC.
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FUKTSKADOR | BADRUM

| samband med regnvattenskadorna efter vindsbygget besiktigade tva medlemmar i gérdshuset sina lagenheter i juli 2006. D& upptécktes
fuktskador i badrummens golv och vaggar som befarades ha samband med bristfalligt yt- och tatskikt. Dessa tva medlemmar lat renovera sina
badrum, och nér féreningens forsakringsbolag besiktigade badrummen i september 2006 rekommenderade besikiningsmannen att foreningen
skulle besiktiga alla badrum i gardshuset. | oktober 2006 utférde Ocab en fuktindikationskontroll som visade pa forhéjda fuktindikeringar i flera

lagenheter

Styrelsen beslét att bjuda in en projektiedare fran SBCs byggnadstekniska forvaltning, och efter diskussion med projektledaren under 2007
anlitades denna fér att halla i badrumsrenoveringarna. Under 2008 renoverade flera medlemmar sina badrum, och under 2009.ska de
aterstaende badrummen renoveras, varav nagra med hjalp av SBCs projektledning. Fér fuktskadorna i badrummen ar féreningens andel totalt
budgeterat till 410 000 kr som en investering.

P& informationsmétet hosten 2007 presenterades ett forslag fran styrelsen om féreningen med nagra ars mellanrum ska tillhandahalla en
besiktning av alla mediemmars badrum. Detta ar i syfte att underlatta fr medlemmarna ait upptacka eventuella fuktproblem. Forslaget mottogs
positivt.

UPPRUSTNING AV FORENINGENS INNERGARDAR

Det har forts diskussioner kring upprustning av féreningens innergardar, och en gardsarbetsgrupp bildades 2006. Under 2007 presenterade en
landskapsarkitekt en idéskiss och vaxtforslag éver gardsplaneringen. En uteplats bestaende av tradack byggdes pa garden bakom gardshuset.
Under hosten 2007 upptacktes att lanterninen pa innergarden lackte. Darfor tatades det kring lanterninen, och den tacktes med presenning. |
november 2008 byttes kupolerna pa lanterninen mot nya. Investeringsbeloppet for detta ar drygt 87 000 kr, vilket skrivs av pa 10 ar.
(Lanterninen kommer att hdgtryckstvattas och malas under varen 2009). Gardsgruppen arbetar vidare under 2009 med forslag hur
innergardarna kan upprustas och fill vilka kostnader.

LOKALHYRESGASTER
| december 2007 sade Logopederna upp sitt hyreskontrakt for omférhandling av hyran infor nasta hyresperiod oktober 2008 - oktober 2011.
Hyreskontraktet fdriangdes med ytterligare tre ar med oférandrade hyresvillkor.

OVRIGA STORRE UNDERHALLSARBETEN
Foreningens tidigare varmeanlaggning fran 1981 ersattes med en ny fjarrvarmecentral under hosten 2008. Investeringsbeloppet &r knappt 247
000 kr, vilket skrivs av pa 20 ar.

Internetuppkoppling i form av fiberbredband med en hastighet av 100 Mbit/s installerades i november 2008, vilket beddms dka féreningens
varde pa sikt. Investeringsbeloppet &r drygt 77 000 kr, vilket skrivs av pa 10 ar.

P4 grund av undermdlig ventilation och problem med mdgel i kéllaren i hyresgasten DIF Boxningsklubbs lokal, sa forstarktes deras ventilation i
december 2008 fill en kostnad av 30 000 kr.

Enligt lagen om energideklaration fran 2006 ska alla flerbostadshus ha pabérjat en energideklaration senast 2008. Féreningen har képt denna
tianst av Anticimex som utférde besiktningen i november 2008, och presenterar den under varen 2009.

Medlemmar i gardshuset har under 2008 byggt balkonger och altaner till egen kostnad.
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Vésentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut och planerade stdrre underhéllsarbeten

FUKTSKADOR | KALLAREN

Efter problem med stopp i avioppsrér och flera spolningar i kéllarstammarna under hosten 2008, gjordes i november 2008 en filmning av véra
kallarstammar. D& konstaterades svackor/skarvidrskjutningar i avioppsroren vilket orsakat lackage, och dessa bilades upp och byttes under
bérjan av 2009. | januari 2009 gjordes en filmning av stammarna fran Boxningsklubbens duschrum. Duschrummet och dess stammar ligger
inte under var fastighet utan under grannféreningen. Pa grannfdreningens avioppsrér konstaterades brott pa stamledningen och helstopp, vilket
orsakat vattenskador i Boxningsklubbens lokal. Inga allvarliga skador/sattningar i grunden har konstaterats. Foreningens forsakringsbolag har
involverats, och féreningen kommer att fa ersatining for delar av kostnaderna. Diskussion fors med grannféreningen d& Boxningsklubbens
duschar ligger under deras fastighet, men hyrs genom oss. Stora investeringar kravs for att Boxningsklubbens verksamhet ska kunna fortsétta.

FORENINGENS LAGENHET SALD
Féreningens lagenhet pa 33 kvm saldes i februari 2009 som ett renoveringsobjekt fér 1 675 000 kr.

NY UNDERHALLSPLAN

Féreningens tidigare underhallsplan fran 2002 var inaktuell och de dkande underhélisbehoven foranledde styrelsen att bestélla en
underhéllsplan fran SBC. | januari 2009 besiktigades fastigheten och i februari 2009 upprattades en underhlisplan, till en kostnad av drygt 41
000 kr.

PLANERADE UNDERHALLSARBETEN

Gathusets ventilation bestér av sjélvdrag, och behdver besiktigas vart 9:e &r. En ny OVK-besiktning (Obligatorisk VentilationsKontroll) ska
utféras under varen 2009. Gardshusets ventilation bestar av en flaktmotor pa taket, och behdver besiktigas vart 6:e ar. En OVK-besiktning
utférdes 2007. Ombesiktningen har blivit forsenad men planeras ske under 2009. Innan ombesiktningen ska anmérkningar inne i lagenheterna
atgérdas av de enskilda medlemmarna pa egen bekostnad, och rengdring av ventilationskanalerna ska atgéardas av féreningen under véren
2009.

Taket pa fastigheterna har borjat flagna négot och eventuellt behdver nagon form av besiktning samt flackméalning géras.

Foreningens ekonomi

EKONOMISKA LAGET
Lanebilden pa totalt 7 767 000 kr var vid arsskiftet 2008-12-31:

2 884 000 kr, bundet 5 ar (l6ptid 2005-2010), 3,55%
2 883 000 kr, rérlig ranta (7 dagars STIBOR + 0,95 %-enheters paslag)
2 000 000 kr, rérlig ranta (7 dagars STIBOR + 0,95 %-enheters paslag)

i december 2008 lades vart tidigare bundna &n pa 2 883 000 kr om till ett rorligt lan.

Féreningens ekonomi &r god. Det ekonomiska malet fér foreningen ar att éver tiden uppna ett balanserat resultat, utan vare sig storre vinster
eller forluster. For 2008 visar féreningen ett resultat pa ca - 165 000 kr. Samtidigt har féreningen god likviditet och stor kassa.

Féreningens lépande kostnader stiger frén &r till &r. Det géller inte minst de taxebundna kostnadema. Fr o m 2004 dkade tomtréttsavgélden
med ca 50 %, och &r nu 184 000 kr/ar. Aven dvriga driftkostnader drabbas av kostnadsékningar. Hartill kommer den 8kade lane- och
avskrivningskostnaden pa grund av stambytet 2004, samt dvriga investeringar. Foreningens storsta kostnadsposter 4r rantekostnaderna (ca
390 000 kr) och varmekostnaderna (ca 323 000 kr). Kontinuerligt fokus pa att begrénsa de Iépande kostnaderna ar nddvéndigt,

Likviditetstillskottet 2006 fran bl a ravindsforséljningen har anvants fér att bekosta vissa langsiktiga underhallsbehov och reducera féreningens
lan. Ravindsférsaljningen gav ett likviditetstillskott pa drygt 2 250 000 kr, lagenhetsforsaljningen 2007 gav ett likviditetstillskott pa 2 225 000 kr,
och lagenhetsférsaljningen 2009 gav et likviditeistillskott p& 1 675 000 kr. Det &r styrelsens ambition att sa langt som méjligt begransa framtida
avgiftshdjningar.
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SKATTEFORANDRINGAR
Inkomstskatten (kallas aven schablonskatt eller bostadsrattsskatt) avskaffades fr o m 2007 4rs bokslut, (Féreningen betalde drygt 86 000 kr i
inkomstskatt i 2008 ars bokslut.) Fastighetsskatten far bostadsdelen sanktes fran 0,5% till 0,4% av taxeringsvardet. Fér lokaldelen behalls
fastighetsskatten pa 1% av taxeringsvérdet, Underlaget fér bostadsdelens fryses pa 2006 ars niva. De positiva effekterna av férandringarna i
fastighetsskatten ar inte lika stora som effeklerna av inkomstskatten,

200 kr per Iagenhet. Detta géller dock bara bostadsdelen. Fér lokaldelen sker ingen férandring. Foreningen betalde drygt 95 000 kr i
fastighetsskatt pa bostadsdelen 2007, och istéllet betalar féreningen en kommunal avgift pa drygt 32 000 kr/ar,

RISKER & MOJLIGHETER
De risker som kan féreligga for féreningen innefattar om de komplikationer som uppstatt efter vindsbyggnationen inte I6ses ill féreningens

belatenhet, dels med avseende pa renoveringama efter regnvattenskadorna och dels med avseende pé anmarkningarna i garantifelsanmalan.
(Entreprenéren lamnar tva ars garanti- samt ansvarstid pa utfert arbete fr&n godkanda slutbesiktningen i enlighet med ABT.) Renoveringarna

De mdjligheter som foreligger for féreningen innefattar de mdjligheter en stor kassa innebar (drygt 3 milj kr efter ragenhelsférséljningen,\, samt
en upprustning av innergardarna, vilket skulle hdja bade attraktionsvardet och det ekonomiska vardet, bade vid enstaka medlemmars
lagenhetstdrsaljningar och for féreningen som helhet.

Ovrig information

STAMBYTET 2004 OCH TVISTEN MED ENTREPRENOREN

Stambyte i gathuset genomfdrdes under 2004. Totalentreprendr var Esse Byggen AB. En oenighet angaende fardigstallandet ay
entreprenaden och oklarhet angédende tillaggsarbeten féreldg mellan féreningen och entreprenéren. | juli 2007 férlorade féreningen detta mal i
tingsratten. Det slutgiltiga beloppet reglerades under varen 2008, och den summa féreningen férlorade i rattegangen blev ca 174 000 kr, efter
ersattning fran var rattsskyddsforsakring. Under hasten 2007 hérde Esse Byggens advokat av sig och yrkade pa Ytterligare ranta. | april 2008
aterkom Esse Byggen och stimde féreningen pa ranteyrkandet om drygt 26 000 kr. De &terkom | augusti 2008 med nya argument, Bland annat
med bakgrund av de icke framgangsrika férlikningsdiskussionerna och negativa utsikter att vinna processen, s besl6t styrelsen att medge
motpartens stamning | november 2008, Motpartens rattegangskostnader pa drygt 27 000 kr fick foreningen ocks4 ersatta. Totalt har féreningen
férlorat ca 230 000 kr (netto) i arendet,

UTDELNING | KONKURSEN EFTER FORENINGENS FORRA FORVALTARE
I februari 2008 verkstélldes utdelningen i konkursen i ett av dotterbolagen till foreningens férra forvaltare, och var fordran pa 100 000 kr plus
yrkad rénta, totalt drygt 122 000 kr, verkstalides och utbetalades,

ENTREPRENORAVTAL
Avtal galler sedan tidigare med platslagarforetaget DM Tak HB som pa féreningens initiativ vintertid skall hélla taken rena fran sné och darmed
forhindra olycksfall med fallande istappar.

Féreningen tecknade varen 2007 serviceavtal med S:t Eriks Hiss AB. D& kostnaderna for hissreparationer ¢kat ska samtliga reparationer av
hissar bestéllas genom styrelsen.

Antartic Stad Center AB skoter mattvatt och distribution av entrémattorna.

Stadpoolen AB skoter stadning av trapphusen.
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FORHYRDA UTRYMMEN

Féreningens avtal med grannféreningen BRF Akermannen 1 (Norra Agnegatan 38) om sarskilt utrymme for hushallssopor galler tills vidare.
Nyttjiandet av soputrymmet kostar ca 5 600 kr/ar (darutover tillkommer sophaminingsavgiften). Grannféreningen héjde hyran for nyttiandet av
tvattstugan fran 36 000 kr/r till 48 000 kr/Ar (med indexering), trots styrelsens bestridande.

FORENINGENS HEMSIDA

I november 2006 tillsattes en arbetsgrupp fér att bygga upp en hemsida &t féreningen. | mars 2007 lanserades féreningens hemsida dér bl a
stadgar, arsredovisningar, medlemsregister, viktiga dokument och aktuell information aterfinns. Den &r uppbyggd med olika atkomstnivaer for
utomstaende, f6r medlemmar och fér styrelsen. Det finns ocksa en férhoppning om att hemsidan innebér en méjlighet att dka samarbetet,
engagemanget och intresset fér foreningens arbete fran alla mediemmars sida. Arbetsgruppen underhaller och uppdaterar hemsidan.
Adressen till hemsidan ar www.sbc.se/norraagnegatan36

Foéreningens ekonomi

Det formbgenhetsvarde som tidigare &r redovisats i sin helhet under denna rubrik har utgétt till foljd av riksdagens beslut att avskaffa
férmgenhetsskatten fran 1 januari 2007. Medlemmarna | bostadsrattsforeningen far inte heller nagon kontrolluppgift om sin andel av
féreningens formégenhet eftersom kontrolluppgiftskravet ar borttaget dé fsrmégenhetsvérdet inte langre ska tas upp fil beskaftning i

inkomstdeklarationen.

Fastighetsskatten férandrades fran och med den 1 januari 2008. Den tidigare fastighetsskatten ersatts i vissa fall av en kommunal avgift. Det
lagsta av antingen fastighetsskatten eller den kommunala avgiften ska galla.

For hyreshus blir avgiften 1 200 kronor per bostadslagenhet, dock hogst 0,4 procent av taxeringsvardet for bostadshuset med tillhérande
tomtmark.

Ar 2008 inkomstbeskattades féreningen med 28% pé finansiella intakter efter avdrag av eventuella tidigare ars skattemassiga underskott.

Nyckeltal 2008 2007 2006 2005
Arsavgifttkvm bostadsrattsyta 519 512 482 588
Lan/kvm bostadsrattsyta 3959 3959 5558 5558
Elkostnad/kvm totalyta M 25 16 19
Varmekostnad/kvm totalyta 125 111 133 117
Vattenkostnad/kvm totalyta 1 15 8 13
Dispositionsférslag

Férslag till hantering av ansamlad férlust
Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel

arets resultat -164 801
ansamlad forlust -945 539
reservering till fond for yttre underhall -54 766

-1165 106

Styrelsen féreslar att medlen disponeras sa
att i ny rakning overfors -1165 106

Betraffande féreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till foliande resultat- och
balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Réanteintakter

Réantekostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
SKATT

Statlig inkomstskatt

ARETS RESULTAT

2008

Not 1 1580 983
106 000
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2007

1 566 769
143 603

1686 983

Not 2
-129 847
-63 803
-68 000
-497 136
-231 770
-65 880
-237 182
-200 011

1710372

-144 507
-153 564

-22 250
-440 642
-221 987
-128 680
-225793
-199 684

-1493 629

193 354

44 229
-390 120

-1537107

173 265

12514
-418 902

-345 891

-152 537

-12 264

-406 388

-233124

-3276

12264

-164 801
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnad
Pagaende byggnation
Maskiner och inventarier

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Avgifts- och hyresfordringar
Skattefordringar

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader

KASSA OCH BANK
Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel | SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not 3
Not 4
Not 5

Not 6
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2008-12-31 2007-12-31
35442 872 35109 838
12 438 0
5055 6180

35 460 365 35116 018
35 460 365 35116 018
18195 18195

0 16 374

77721 77295
70176 96 850

166 092 208714
2283 247 405 506
350 465 177 479
2633712 582 984
2799 804 791 698
38 260 169 35907 716



BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 7
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall Not 8

Ansamlad férlust
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 9

KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantorsskulder

Skatteskulder

QOvriga korlfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 10
Férutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

Stéllda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 9
Ansvarsforbindelser
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2008-12-31 2007-12-31
27600 770 27043 148
3044 990 1377612
390 103 335337
31035 863 28756 097
-1 000 305 -709 140
-164 801 -236 400

-1 165 106 -945 539
29 870 757 27 810 558
7767 000 7767 000
7767 000 7767 000
302 426 104 455
13992 0
7125 0

185 284 65 746
113 585 159 958
622 412 330159
38260 169 35907 716
10 650 000 10650 000
inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna rad.
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Samma redovisnings- och vérderingsprinciper har anvants som foregaende ar. Foreningens fond fér yttre underhdll redovisas i enlighet med

Bokfbringsndmndens allmanna rad (BFNAR 2003:4),

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras
pa ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i procent tilampas.

2008 2007
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,5% 0,5%
Fastighetsforbatiringar 5,0% 5,0%
Hissanlaggning 5,0% 5,0%
Stambyte 2,0% 2,0%
Balkong/terrass 5,0% 5,0%
Tak 10,0% 10,0%
Inventarier 10,0% 10,0%
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.
2008 2007
Not 1
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 1017 364 1005 488
Hyresintakter 563 619 561 281
1580 983 1 566 769
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel enl bestalin 10929 1901
Snéréjning/sandning 3750 18 750
Stadning entreprenad 51 591 39 828
Mattvatt/Hyrmattor 6078 8986
Sotning 0 2651
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 740
Hissbesiktning 1528 0
Bevakning 2115 2883
Gemensamma utrymmen 46 000 54 000
Hiss 3530 11318
Férbrukningsmateriel 4 326 3450
129 847 144 507
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2008 2007
Reparationer
Hyreslagenheter 10191 0
Lokaler 0 2398
Entré/irapphus 0 5784
Portar 0 2696
Las 129 2336
VS 30 628 6891
Vérmeanlaggning/undercentral 0 35375
Elinstallationer 2119 6704
Hiss 20736 2985
Gard 0 88 395
63 803 153 564
Periodiskt underhall
VS 5000 0
Varmeanlaggning 0 22 250
Ventilation 63 000 0
68 000 22 250
Taxebundna kostnader
El 105148 63 689
Vérme 322 932 286 341
Vatten 28116 38 684
Sophamtning/renhélining 30016 46713
Grovsopor 10 924 5215
497136 440 642
Ovriga driftskostnader
Férsakring 30828 31951
Tomtrattsavgald 184 000 184 000
Kabel-TV 6196 6 036
Bredband 10746 0
231770 221987
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 65 880 128 680
Ovriga farvaltnings- och rérelsekostnader
Juridiska atgarder 43 941 0
Foéreningskostnader 0 2557
Styrelseomkostnader 0 722
Stamma 7200 13575
Samlingslokal 1200 0
Férvaltningsarvode 50 320 49118
Arvode SBC odvrigt 6 563 51 354
Fastighetsférvaltning 76 160 74 340
Administration 4 920 5251
Korttidsinventarier 295 0
Konsultarvode 38 382 19500
Foreningsavgifter 4171 4171
Medlemsavgift SBC ek for 4030 4030
Ovriga driftskostnader 0 1175
237182 225793
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Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstalld.

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar
Markanlaggning
Inventarier

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNAD

Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan

Nyanskaffningar

Utgéende anskaffningsvérde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid rets slut
| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvérde &r uppdelat enligt foljande
Bostader
Lokaler

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.

Not 4
PAGAENDE BYGGNATION
Pagaende om- och tillbyggnad

Brf Norra Agnegatan 36
716419-7100
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2008 2007
91276 91276
105776 105 449
1834 1834
1125 1125

200 011 199 684
1493 629 1537107
36 053 932 35 560 641
531 920 493 291
36 585 852 36 053 932
-944 094 -745 535
-198 886 -198 559
-1142 980 -944 094
35442 872 35109 838
13 451 926 13 451 926
21086 000 21 086 000
17 262 000 17 262 000
38 348 000 38 348 000
35000 000 35 000 000
3348 000 3348 000
38348000 38 348 000
12438 0
12438 0



NV

L Y

Brf Norra Agnegatan 36

716419-7100
2008 2007
Not 5
MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 11250 11 250
Utgaende anskaffningsvarde 11250 11 250
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets borjan -5 070 -3 945
Arets avskrivningar enligt plan -1125 -1125
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -6195 -5 070
Redovisat restvérde vid arets slut 5 055 6180
Not 6
FORUTBETALDA KOSTNADER 2008-12-31 2007-12-31
Tomtrattsavgald 46 000 46 000
Kabel-TV 1611 1549
Forsékring 6 446 27 551
Snordjning 0 3750
Bredband 16 119
Tvéattstuga 0 18 000
70176 96 850
Not 7 Disposition av
EGET KAPITAL foregéende érs
Belopp vid arets Forandring under resultat enl Belopp vid arets
utgéng aret stdmmans beslut ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 27 600770 557 622 0 27043148
Upplatelseavgifter 3044 990 1667 378 0 1377612
Fond fér yttre underhall enligt not 390 103 54 766 0 335337
Summa bundet eget kapital 31 035 863 2279766 0 28 756 097
Ansamlad forlust
Ansamlad férlust -1 000 305 -54 766 -236 400 -709 140
Arets resultat -164 801 -164 801 236 400 -236 400
Summa fritt eget kapital -1 165 106 -219 567 0 -945 539
Summa eget kapital 29 870 757 2060199 0 27 810 558
2008 2007
Not 8
FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets borjan 335 337 280 571
Reservering enligt stadgar 54 766 54 766
Vid arets slut 390 103 335337
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Not 9

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Ostgota Enskilda Bank

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Not 10

UPPLUPNA KOSTNADER
El

Varme

Vatten

Rantekostnader

Hyra tvattstuga

Brf Norra Agnegatan 36

716419-7100
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2008-12-31 2008-12-31 2007-12-31 dndringsdag
3,490 % 2884 000 2884000 2010-10-30

0,000 % 0 2883000

0,000 % 0 2000000
4,950 % 4 883 000 0 Rorlig ranta

7767 000 7767 000

0 0

7767 000 7767 000

2008-12-31 2007-12-31

3000 2800

140 858 33 347

1500 1700

29 926 27 899

10 000 0

185 284 65 746
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sstadsrittsforeningen N. Agnegatan 36

REVISIONSBERATTELSE FOR VERKSAMHETSARET 2008

Till ordinarie foreningsstimma juni 2009 i Bostadsrittsforeningen N. Agnegatan 36 med
organisationsnummer 716419-7100.

Under ordinarie foreningsstimma i Bostadsrittsforeningen N. Agnegatan 36 den 26 juni
2008 valdes Arne Ousbick och Géran Jansson till ordinarie revisorer och Magdalena
Alyhr och Lars Hortlund till revisorssuppleanter.

Vi revisorer, Arne Ousbidck och Goran Jansson, har granskat drsredovisningen och
bokfdringen samt styrelsens forvaltning i Bostadsrittsfreningen Norra Agnegatan 36 for
ridkenskapséret 2008. Det ér styrelsen som har ansvaret for rédkenskapshandlingarna och

= forvaltningen och for att foreningens stadgar och tillamplig lagstiftning i Bostadsriittslag
(1991:614) och Lag (1987:667) om ekonomiska foreningar har tillimpas vid upprittandet
av arsredovisningen. Vart ansvar #r att uttala oss om arsredovisningen och fSrvaltningen
pa grundval av var revision.

Vi har planerat och genomfort revisionen for att med h6g men inte absolut sikerhet
forsdkra oss om att arsredovisningen inte innehéaller visentliga felaktigheter. En revision
innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i
rdkenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att prdva redovisningsprinciperna och
styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma de betydelsefulla uppskattningar som
styrelsen gjort nér de upprittat &rsredovisningen samt att utvirdera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi
granskat visentliga beslut, dtgirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma
om ndgon styrelseledamot ir erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven efter bista
forméga granskat om nagon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med
bostadsréttslagen, lagen om ekonomiska foreningar och bokforingslagen eller foreningens
stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppriéttats i enlighet med bokfringslagen och ger en rittvisande bild
av foreningen resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
- Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med 4rsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker att den ordinarie freningsstdimman faststiller resultatrdakningen och
balansrikningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberiittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret 2008.

Stockholm den 12 maj 2009
/ ,.
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Arne Ousbick Goran Jansson
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BUDGET Budget 2009 Utfall 2008 Budget 2008
RORELSENS INTAKTER
ﬁrsavginer 1018 900 1017 364 1006 500
Hyror bostader 44 400 48 003 44000
Hyror lokaler 515600 515616 515500
Ovriga intakter 0 106 000 122 639
1578900 1686 983 1688 639
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel enl bestallin -15 000 -10 929 -2000
Snéréjning/sandning -10 000 -3750 -20 000
Stadning entreprenad -52 000 -51 591 -41 000
Mattvatt/Hyrmattor -8 500 -6 078 -9 500
OVK Obl. Ventilationskontroll -6 500 0 0
Hissbesikining -2.000 -1528 -2000
Bevakning 0 -2115 -3 000
Gemensamma utrymmen 0 -46 000 -36 000
Serviceavtal -65 000 0 0
Hiss 0 -3530 -12000
Forbrukningsmateriel -6 000 -4 326 -3 500
-165 000 -129 847 -129 000
Reparationer
Hyreslagenheter 0 -10191 0
Las 0 -129 0
VS 0 -30 628 0
Elinstallationer 0 2119 0
Hiss 0 -20 736 0
Ovrigt -75 000 0 -90 000
-75 000 -63 803 -90 000
Periodiskt underhall
WS 0 -5000 0
Ventilation 0 -63 000 0
0 -68 000 0
Taxebundna kostnader
El -110 000 -105 148 -66 000
Varme -250 000 -322 932 -302 368
Vatten -27 500 -28 116 -40 000
Sophamtning/renhallning -25 000 -30 016 -26 471
Grovsopor -12 000 -10 924 -6 000
-424 500 -497 136 -440 839
Ovriga driftskostnader
Forsakring -20 000 -30 828 -33 000
Tomtrattsavgald -184 000 -184 000 -184 000
Kabel-TV -6 500 -6 196 -7 000
Bredband 0 -10 746 0
-210500 231770 -224 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -68 000 -65 880 -67 000
-68 000 -65 880 -67 000
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BUDGET

Administrativa kostnader
Juridiska atgarder
Féreningskostnader
Styrelseomkostnader
Stamma

Samlingslokal
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvode
Arvode SBC ovrigt
Fastighetsforvaltning
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Foreningsavgifter
Medlemsavgift SBC ek for
Ovriga driftskostnader

Avskrivningar och nedskrivningar

Byggnad
Férbattringar
Markanlaggning
Inventarier

SA RORELSENS KOSTNADER

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER

Ranteintakter
Dréjsmélsranta avgifter/hyror
Skatteranta ej skattepliktig
Ovriga ranteintékter
Lanerantor

QOvriga rantekostnader
QOvriga finansiella kostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

SKATT
Statlig inkomstskatt

RESULTAT

Brf Norra Agnegatan 36
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Budget 2009 Utfall 2008 Budget 2008
0 -43 941 0

0 0 -3 000

-12 000 0 -1000
0 -7 200 -10 000

0 -1200 0

-140 000 0 0
0 -50 320 -50 000

0 -6 563 -30 000

0 -76 160 -76 000

-5 000 -4 920 -6 000

0 -295 0

-10 000 -38 382 0
0 -4 171 -4 500

-4 000 -4 030 -4 500
-30 000 0 -2 000
-201 000 -237 182 -187 000
-91 300 -91 276 -104 350
-102 300 -105 776 -105 500
-1800 -1834 0
-1125 -1125 -1 000
-196 525 -200 011 -210 850
-1 340 525 -1493 629 -1 348 689
238 375 193 354 339 950
500 20822 10000

0 342 0

0 426 0

0 22639 0

-370 300 -362 736 -340 000
0 -25414 0

-3 000 -1970 -6 000
-372 800 -345 891 -336 000
-134 425 -152 537 3950
-150 -12 264 -2 800
-150 -12 264 -2 800
-134 575 -164 801 1150
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