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AnSREDovISNING
fiir riikenskaps hret 2002



BostadsrEittsfiireningen Norra Agnegatan 36
7t64t9-7100

Styrelsen ftir Bostadsrtittsftireningen Norra Agnegatan 36 far hiirmed avge irsredovisning ftir
rtikenskapshret 2002.

FORVALTNINGSBERATTEL SE

VERKSAMHET OCH ORGANISATION

Detta iir ftireningens tredje rtikenskapsir; fastigheten Stockholm Akermannen 43 togs civer av
ftireningen den 16 november 2000.

F<ireningen har till iindamil att frtimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
ftireningens hus upplita bostiider it medlemmarna till nyttjande utan begriinsning till tiden.

Styrelsen har sammantriitt 9 ginger under At 2002 och haft ftiljande sammansiittning:

Ordinarie ledamiiter:
Arne Ousbiick, ordftirande
Lisbeth Schoultz Khplir, vice ordftirande
Lars Hortlund, sekreterare
Staffan Riben, kassdr
Hans Gregemark
Stefan Lilja
Sebastian Udd6n

Suppleanter:
Malin Gezelius
Monica Hall
Michael Schlumpf

Frireningens firma har tecknats av Arne Ousbiick, Staffan Riben och Lisbeth Schoultz Krlpl6r,
tv6 i ftirening.

Ordinarie revisorer har varit Claes Strith och Jan Ryd6ru med Olga Belonoschkin och Angelika
Jaklinder som suppleanter.

Teknisk och kameral ftirvaltning har ombesdrjts av PSP Fastighetsfiirvaltning sedan ftireningen
<ivertog fastigheten.

FASTIGHET

Fastigheten bestir av 23 lagenheter, varav 3 iir hyresrtitter samt dessutom 4 lokaler.



Enligt fastighetstaxeringen in 2003 tir fastighetens taxeringsviirde 26 550 000 kronor varav
byggnadsviirdet utg<ir 15 257 000 kronor och markviirdet siledes ll 293 000 kronor. Av
byggnadsviirdet svarar bostZiderna ftir I I 560 000 kronor och lokalerna for 3 697 000 kronor. Av
markviirdet svarar bostiiderna fttr 8 840 000 kronor och lokalerna ftir 2 453 000 kronor.
Brandfiirsiikringsviirdet fiir fastigheten giiller med fullviirdegaranti.

Totalt utnyttjad yta inom fastigheten er 2 356 kvm varav I 760 kvm anviinds som bostiider och
resterande 596 kvm som lokaler. Av bostadsytan iir | 654 kvm uppliten som bostadsriitt och 106

kvm som hyresriitt. Av lokalytan iir 400 kvm kiillarlokal, 153 kvm kontorslokal pA gatuplanet
och 43 kvm kontorslokal ph 4:e viningen i gathuset.

Ut<iver utnyttjad yta tillkommer ylai gdrdshusets kiillare och vindsytan i bida huskropparna.

NYA OCH TONN DETTA MEDLEMMAR

Under ir 2002 har ftireningen fitt en ny medlem som hiirmed dnskas varmt vtilkommen till vir
bo stadsr?ittsfiirening :

Lgh nr 13: Per Olofsson

Fdljande medlem har begiirt och erhillit uttriide ur ftireningen pi grund av ftirsiiljning:
Lgh nr 13: Lars-Erik Nyqvist

MEDLEMSKAP

F<ireningen iir medlem i Fastighetsagarna Stockholm som iir en intresse- och
branschorganisationen ftir fastighetsiigare i Stockholms ltin och Gotlands liin.

FASTIGHETSUNDERHALL

Under maj och juni milades samtliga ftinster om utviindigt. Tack vare att styrelsen sjdlv
kompletterade upphandlingen kunde ftireningen pressa kostnaden frhn370 000 kronor till
235 000 kronor inklusive moms 25 o/o och diirigenom spara 135 000 kronor it ftireningen.
Dessutom kunde styrelsen spara ytterligne 20 000 kronor genom att sjiilv hilla i de ekonomiska
transaktionerna gentemot entreprendren m6lerifrman Ake Borggren AB, d.v.s. en total
kostnadsreduktion med 155 000 kronor. Milerikostnaden om totalt 241 400 kronor, inklusive
tilliiggsarbeten pi 6 400 kronor inkl moms, har i sin helhet kostnadsftirts pi resultatet ftir ir
2002.

M6lerifirman Ake Borggren AB har av styrelsen blivit ombedda att inkomma med ett ftirslag till
framtida underhill av milade ytor i ftireningens byggnader med kostnadsftirslag. En sidan plan
underliittar den lingsiktiga budgeteringen.

Stambyte i gathuset planeras. Arbetena kommer i ft)rsta hand att berdra vatten- och
avloppsstammar, samt eventuellt elftirsdrjningen. Som ett ftirsta steg kommer den niirmare
omfattningen att klarliiggas genom en grundlig teknisk besiktning, som avses bli genomftird
under viren 2003. H2irefter sker detaljplanering av genomftirandet med konsulthjiilp och
upphandling. Genomfi)randet kommer troligen att ske under den varma irstiden 2004, antingen
ftire eller efter sommarsemestern, ft)r att siikerstiilla snabbast m<ijliga genomftirande. Fdr
finansieringen finns en likviditetsreserv av ca 1 600 000 kronor, genom upplAning. Kostnaden
ftir denna likviditet har varit ca I Yo per ir, di styrelsen placerat detta belopp i riskfria,



rtintebiirande papper med rimlig avkastning och di kostnadsr?intan ar rabatterad, eftersom lAnet

togs upp i samband med den samlade uppliningen vid kcipet av fastigheten.

Styrelsen diskuterar ocksi inredning av vindarna till bostiider ftir att ytterligare ftirbiittra
ftireningens ekonomi. Innan beslut kan fattas miste bl. a. ftinidsfrigan ldsas ftir dem som
ftirlorar sina vindskontor. Trapphusen tir i behov av ommilning men detta btir ftirst ske efter
stambytet och den eventuella vindsinredningen. I detta sammanhang b<ir ocksi hisskorgarna
milas om.

Styrelsen avser att fortsAtta arbetet med att sammanst?illa en lingsiktig teknisk och ekonomisk
plan ftir underhillet av fastigheten.

ENTREPREN6RAVTAL

Ramavtal har i b<irjan av 2003 ingitts med WS entreprenriren Rdrpartner AB. Detta innebiir att
enskilda bostadsriittsinnehavare till egen bekostnad kan v?inda sig direkt till Rcirpartner AB ftir
att fi VVS-arbeten utftirda. Vid tveksamhet om arbetet skall bekostas av medlemmen eller,
enligt stadgarna, av ftireningen bdr fastighetsftirvaltaren kontaktas. Styrelsen har det slutliga
avgdrandet i fiirdelningsfrigor.

Avtal har ocksi ingitts med plitslagarftiretaget DM Tak HB som pA eget initiativ vintertid skall
h6lla taken rena frin sn<i och diirmed ftirhindra olycksfall med fallande istappar. I awaktan pi att
sn<ir6jning sker skall DM Tak HB stiilla ut bockar med varningsskyltar pi trottoaren och
innergfirden. DM Tak I{B skall ocksi skotta ihop sn<i och is i hdgar som forslas bort av
fast ighet s ft i rvalt aren.

SAKERHETSATGARDER

Brandftirsvaret i Stockholm har beslutat att alla bostiider och lokaler skall ftirses med
brandvarnare. F<ireningen ink<iper och monterar brandvarnarna medan medlemmar och
hyresgiister svarar fiir drift och funktion. Fdreningen har upphandlat brandvarnare ftir alla
liigenheter vilka kommer att installeras under viren 2003.

TONTTYNDA UTRYMMEN

Frireningen har avtal med Bostadsriittsfiireningen Akermannen42 med gatuadress Norra
Agnegatan 34 omatt utnyttja deras grovsoprum och med Bostadsriittsfiireningen Akermannen I
om att utnyttja deras tviittstuga och siirskilda utrymme for hushallssopor.

Bostadsriittsftireningen Akermannen 42har sagt upp avtalet om riitten att utnyttja
grovsoprummet, vilket siledes ftirfaller senast 2003-12-3L Fdrhoppningsvis kommer Brf.
Akermannen 1 att acceptera att utrymmet ftir hushillssopor utnyttjas iiven till Iiittare grovsopor
som emballage och liknande.

BEDOMNING AV FORENINGENS FRAMTIDA EKONOMI

Det ekonomiska milet ft)r ftireningen 2ir att 6ver tid uppni ett balanserat resultat, utan vare sig
strirre vinster eller ftirluster. Efter ett positivt resultat 2001 visar ftireningen for 2002 en fiirlust
phTl ll2kr, sedan hela kostnaden ftir ftinstermilningen, 241 400 kr, belastat resultatet. NZista
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st<irre htg?trd ftir periodiskt underMll iir stambytet i gathuset, som planeras ftir 2004. En
likviditetsreserv finns som br kunna tiicka en stor del av kostnaderna ftir stambytet. Vid en
eventuell inredning av vindarna kan ekonomin ftirst?irkas. Enligt styrelsens bed<imning bdr det
vara mdjligt att genomftira ett gott, planmtissigt underhill utan att avgifterna behdver dkas.

Inga hyresftirluster har uppstfrtt Ziven om den svenska ekonomin kan innebiira vissa risker fiir
konjunkturkiinsliga ftiretag under niirmaste 6ret. En ut<ikad sjiilvfiirvaltning, som diskuteras inom
styrelsen, kan minska ftrvaltningskostnaderna, men stiiller 6kade krav pi insatser frin styrelse
och medlemmar.

Orrnrcr

Fdreningen har tecknat avtal, ft)r tre medlemmars riikning, om upps2ittning av nya balkonger i
gdrdshuset. Arbetena genomfiirs under viren 2003. Byggnadslov har inte erhillits ftir nya och
utvidgade balkonger mot gdrden i gathuset. Detta avslag har dverklagats.

En liigenhet i fastigheten uthyrs sedan liinge som kontorslokal. Hyresgiisten har begiirt att fi bli
medlem i ftireningen med bostadsriitt till lokalen. Styrelsen anser inte att hyresg?isten har nigon
riitl atl fi dverta lokalen med bostadsriitt. Styrelsen har vidare konstaterat att lokalen, i strid med
hyreskontraktet, upplitits som bostad i andra hand och begeirt att hyresgiisten avhyses. De bida
frigorna prdvas i hyresniimnden och i domstol, respektive.

FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION

Styrelsen ftireslAr att till ftirfogande stiende vinstmedel:

balanserad vinst
arets fiirlust

disponeras si att

i ny riikning riverftires

118 455
-71 rt2
47 343

47 343

F<ireningens resultat och stiillning i rivrigt framgir av efterftiljande resultat- och balansriikning
med tilliiggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

Verksamhetens intiikter
Arsavgifter & hyror
Owiga r<irelseintiikter
Summa verksamhetens intflkter

Driftkostnader
Tarebundna kostnader
Avtalsbundna ko stnader
6wiga driftkostnader

Summa driftkostnader

Reparation & underhflll
Periodiskt rep.& underhillskostnader
L<ipande rep. & underhillskostnader

Avskrivningar

Resultat efter avskrivn ingar

Finansiella intiikter och kostnader
Riinteint?ikter
Rtintekostnader

Resultat efter finansiella poster

Fonder och Ovriga avsiittningar
Avstittning till fond ftir yttre underhill

Arets resultat

NOT
020101

-021231

I 502 688
47 26t

| 549 949

- 618 585
- tOt 757
- 60 4lt

- 780 753

- 241 400
- 68 l3l

- 9t 276

368 389

70 277
- 455 0t2

- t6 346

- 54 766

- 7t tt2

010101

-0tt23t

r 449 54t
69 894

r 519 435

- 532254
- 136 438
- rt4 597

- 783 289

0
- 68 630

- 9t 276

576 240

7

37 747
- 450263

163 724

- 54 766

108 958
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlliggnin gstillgin ga r

Materiella anlZiggningstillgingar
Byggnader och mark
Summa anlSiggningstillgingar

Omsflttningstillginga r

Kortfr istiga fordringar
Fordran" Hyror & Avgifter
Owiga fordringar
Fdrutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Summa kortfristiga fordringar

Likvida medel
Kassa och bank

Summa omsflttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Fonder & iivriga avslttningar

Fond ftir yttre underhill

Lflngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

24 t93 45r 24 193 451

NOT 021231

3t 513 256
31 513 256

107 421
28298
52 959

188 678

r 912 073

2 100 75r

33 614 007

I l8 455
- 7t tr2

47 343

24 240 794

0tt23t

3t 604 532
3t 604 532

r22 996
28 825
47 004

198 825

I 637 517

t 836 342

33 440 874

9 496
108 958
ttg 454

24 3tt 905

2,3

tt6 273 61 507

8 650 000 8 650 000



Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder
Skatteskulder
Ouiga skulder
Upplupna kostnader och ftirutbetalda intiikter
Summa kortfristiga skulder

SIIMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stflllda siikerheter

79 4t6
348 601

t 967
176 9s6
606940

33 614007

69 818
136 046

t 790
209 808
4t7 462

33 440 874

Inga

Inga

Inga

Inga
7

Ansvarufiirbindelser

7

7

7
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

VARDERINGSPRINCIPER

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de bertiknas inflyta.

6wiga tillgingar och skulder har upptagits till anskafifiringsviirden diir inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

NOTER

I Avsiittning till fond ftir yttre underhill

Avs?ittning, fitre fonden

2 Byggnader och mark

Ackum ulerade an skaffningsviirden
Ingiende anskaffrringsviirde
Inkdp
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar
Ingiende avskrivningar
fuets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgfl end e planenligt restvii rde

Taxeringsviirden byggnader
Taxeringsviirden mark

2002

54 766

021231

31707 105
0

31 707 105

- 102 573
- 91 276

- 193 849

3t s13 256

t4 299 000
l0 575 000
24 874 000

2001

54 766

0tt23t

3t 223 t25
483 980

31 707 105

- tt 297
- 9t 276

- 102 573

31 604 532

tt 2s2 000
8 319 000

19 571 000

3 Avskrivningar och nedskrivningar

Anldggningstillg6ngar skrivs av enligt plan 6ver den ft)rviintade ekonomiska livsliingden.
F<iljande avskrivningsprocent tilliimpas:

Materiella anlfl ggningstillgin gar
Byggnader 0,5 yo



4 Fiirlindring av eget kapital

Belopp vid flrets
inging

Disposition av fiire-
giende 6rs resultat

A"rets resultat

Belopp vid 6rets
utgang

5 Lflngfristiga skulder

Fiirfallotid senare lin 5 ir efter balansdagen
Stadshypotek 416 rdnta 5,78Yo (fast)
Stadshypotek 417 ranta02I23I 4,4yo(r6rlig)
Stadshypotek 418 rinta 5,47Yo (fast)

REVISORSPATECKNING

Vdr revisionsberiittelse har avgivits

ll
Revisor

Inbetalda Balanserat
insatser resultat

24 r93 45t 9 496

108 959

24 193 451 118 455

Utgflende
resultat

108 9s9

- 108 959
- 7t tl2

- 71 112

\L; bilA s
Lisbeth Schoultz Kdplat
Vice ordftirande

021231

2 884 000
2 883 000
2 883 000
8 650 000

0ll23t

2 884 000
2 883 000
2 883 000
8 650 000

a'-Lfl-,,'r..'\-

tAf,d

Sebastian Udd6n

10



Revisionsberdftelse

Till ftireningsstiimman i Bostadsriittsftireningen Norra Agnegatan 3 6

Vi har granskat d.rsredovisningen och riikenskapema samt styrelsens ftirvaltning i
Bostadsrlttsfiireningen Norra Agnegatan 36 i Stockholms liin, organisationsnummer
7 I 64 I 9 -7 I 00, fiir riikenskaps tuet 2002 -0 I -0 I - I 2-3 1 .

Det ?ir styrelsens som har ansvaret fiir r?ikenskapshandlingarna och ftirvaltningen.
.r \,rirt ansvar iir att uttala oss om irsredovisningen och fiirvaltningen pi grundval av

var revision. Eftersom Angelika Jaklinder var ledamot i styrelsen fram till arsm<itet

2002, har hennes granskning inte omfattat perioden 2002-01-01---05-13.

- Revisionen har utftirts i enlighet med god revisionssed. Detta innebiir att vi har
planerat och genomftirt revisionen for att i rimlig grad ftirsiikra oss om att
drsredovisningen inte innehiller vtisentliga fel,
granskat ett urval av underlagen ftir belopp och annan information i
riikenskapshandlingama,
pr<ivat redovisningsprinciperna och styrelsens tilliimpning av dem samt
bed<imt den samlade informationen i irsredovisningen.

Som turderlag ftir v6rt uttalande om ansvarsfrihet har vi iiven granskat viisentliga
beslut, itgtirder och fiirhillanden i ftireningen ftir att kunna bed<ima om nigon
styrelseledamot ?ir ers6ttningsskyldig mot ftireningen. Vi har ocksfl granskat om
nigon styrelseledamot pi annat siitt har handlat i strid med bostadsriittslagen eller
ftireningens stadgar.

- 
Vi anser att vfl.r revision ger oss rimlig grund ftir vdrt uttalande nedan.

Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med irsredovisningslagenoch ger
diirmed en rflttvisande bild av ftireningens resultat och stlillning i enlighct med

F 
god revisionssed.

Vi tillsfyrker att fiireningsstiimman faststiiller resultat- och bahnsrf,kn@en,
behandlar ftirlusten enligt fiirslaget i ftirvaltningsberiittelsen och beviliar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet ftir riikenskapsiret.

Stockholm 2003-04-29
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