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Styrelsen f6r Bostadsrittsforeningen Norra Agnegatan 36 far hirmed avge drsredovisning for
rdkenskapséret 2002.

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHET OCH ORGANISATION

Detta ir foreningens tredje rikenskapsar; fastigheten Stockholm Akermannen 43 togs 6ver av
foreningen den 16 november 2000.

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostédder 4t medlemmarna till nyttjande utan begrénsning till tiden.

Styrelsen har sammantrétt 9 gdnger under ar 2002 och haft f5ljande sammanséttning:

Ordinarie ledamoter:

Arne Ousbick, ordforande

Lisbeth Schoultz Kaplar, vice ordforande
Lars Hortlund, sekreterare

Staffan Riben, kassér

Hans Gregemark

Stefan Lilja

Sebastian Uddén

Suppleanter:
Malin Gezelius
Monica Hall
Michael Schlumpf

Foreningens firma har tecknats av Arme Ousbick, Staffan Riben och Lisbeth Schoultz Kaplar,
tvd i1 forening.

Ordinarie revisorer har varit Claes Strith och Jan Rydén, med Olga Belonoschkin och Angelika
Jaklinder som suppleanter.

Teknisk och kameral forvaltning har ombesérjts av PSP Fastighetsforvaltning sedan foreningen
Overtog fastigheten.

FASTIGHET

Fastigheten bestar av 23 ldgenheter, varav 3 dr hyresrétter samt dessutom 4 lokaler.




Enligt fastighetstaxeringen ar 2003 #r fastighetens taxeringsvirde 26 550 000 kronor varav
byggnadsvirdet utgér 15 257 000 kronor och markvérdet saledes 11 293 000 kronor. Av
byggnadsvirdet svarar bostidderna for 11 560 000 kronor och lokalerna for 3 697 000 kronor. Av
markvirdet svarar bostidderna fér 8 840 000 kronor och lokalerna for 2 453 000 kronor.
Brandf6rsikringsvirdet for fastigheten géller med fullvirdegaranti.

Totalt utnyttjad yta inom fastigheten &r 2 356 kvm varav 1 760 kvm anvénds som bostédder och
resterande 596 kvm som lokaler. Av bostadsytan dr 1 654 kvm uppléten som bostadsritt och 106
kvm som hyresritt. Av lokalytan &r 400 kvm kéllarlokal, 153 kvm kontorslokal pa gatuplanet
och 43 kvm kontorslokal pa 4:e vaningen i gathuset.

Utdver utnyttjad yta tillkommer yta i gardshusets kéllare och vindsytan i bdda huskropparna.

NYA OCH FORE DETTA MEDLEMMAR

Under ar 2002 har foreningen fatt en ny medlem som hidrmed 6nskas varmt vdlkommen till var

bostadsrittsférening:
Lgh nr 13: Per Olofsson

F6ljande medlem har begért och erhallit uttrdde ur foreningen pa grund av forséljning:
Lgh nr 13: Lars-Erik Nyqvist

MEDLEMSKAP

Foreningen dr medlem i Fastighetsdgarna Stockholm som &r en intresse- och
branschorganisationen for fastighetségare i Stockholms lén och Gotlands lén.

FASTIGHETSUNDERHALL

Under maj och juni malades samtliga fonster om utvéndigt. Tack vare att styrelsen sjdlv
kompletterade upphandlingen kunde foreningen pressa kostnaden fran 370 000 kronor till

235 000 kronor inklusive moms 25 % och dérigenom spara 135 000 kronor &t foreningen.
Dessutom kunde styrelsen spara ytterligare 20 000 kronor genom att sjdlv halla i de ekonomiska
transaktionerna gentemot entreprendren mailerifirman Ake Borggren AB, d.v.s. en total
kostnadsreduktion med 155 000 kronor. Malerikostnaden om totalt 241 400 kronor, inklusive
tillaggsarbeten pa 6 400 kronor inkl moms, har i sin helhet kostnadsforts pa resultatet for ar
2002.

Malerifirman Ake Borggren AB har av styrelsen blivit ombedda att inkomma med ett forslag till
framtida underhall av mélade ytor i foreningens byggnader med kostnadsforslag. En sidan plan
underléttar den ldngsiktiga budgeteringen.

Stambyte i gathuset planeras. Arbetena kommer i forsta hand att beréra vatten- och
avloppsstammar, samt eventuellt elforsérjningen. Som ett forsta steg kommer den ndrmare
omfattningen att klarliggas genom en grundlig teknisk besiktning, som avses bli genomford
under véren 2003. Hérefter sker detaljplanering av genomfSrandet med konsulthjilp och
upphandling. GenomfSrandet kommer troligen att ske under den varma arstiden 2004, antingen
fore eller efter sommarsemestern, for att sikerstilla snabbast mojliga genomfdrande. For
finansieringen finns en likviditetsreserv av ca 1 600 000 kronor, genom upplaning. Kostnaden
for denna likviditet har varit ca 1 % per &r, da styrelsen placerat detta belopp i riskfria,




rintebdrande papper med rimlig avkastning och dé kostnadsréntan dr rabatterad, eftersom lanet
togs upp i samband med den samlade upplaningen vid kopet av fastigheten.

Styrelsen diskuterar ocksa inredning av vindarna till bostider for att ytterligare forbéttra
foreningens ekonomi. Innan beslut kan fattas maste bl. a. forrddsfrigan 16sas for dem som
forlorar sina vindskontor. Trapphusen &r i behov av ommélning men detta bor forst ske efter
stambytet och den eventuella vindsinredningen. I detta sammanhang bor ocksé hisskorgarna
méilas om.

Styrelsen avser att fortsitta arbetet med att sammanstilla en langsiktig teknisk och ekonomisk
plan for underhéllet av fastigheten.

ENTREPRENORAVTAL

Ramavtal har i borjan av 2003 ingétts med VVS entreprendren Rorpartner AB. Detta innebér att
enskilda bostadsrittsinnehavare till egen bekostnad kan vinda sig direkt till Rérpartner AB for
att fi VVS-arbeten utforda. Vid tveksamhet om arbetet skall bekostas av medlemmen eller,
enligt stadgarna, av foreningen bor fastighetsforvaltaren kontaktas. Styrelsen har det slutliga
avgorandet i fordelningsfrégor.

Avtal har ocksa ingétts med platslagarforetaget DM Tak HB som p4 eget initiativ vintertid skall
hélla taken rena fran sné och ddrmed forhindra olycksfall med fallande istappar. I avvaktan p4 att
snorojning sker skall DM Tak HB stélla ut bockar med varningsskyltar pé trottoaren och
innergirden. DM Tak HB skall ocksé skotta ihop sn6 och is i hégar som forslas bort av
fastighetsforvaltaren.

SAKERHETSATGARDER

Brandforsvaret i Stockholm har beslutat att alla bostdder och lokaler skall forses med
brandvarnare. Féreningen inkdper och monterar brandvarnarna medan medlemmar och
hyresgéster svarar for drift och funktion. Féreningen har upphandlat brandvarnare for alla
lagenheter vilka kommer att installeras under varen 2003.

FORHYRDA UTRYMMEN

Foreningen har avtal med Bostadsrittsforeningen Akermannen 42 med gatuadress Norra
Agnegatan 34 om att utnyttja deras grovsoprum och med Bostadsrittsforeningen Akermannen 1
om att utnyttja deras tvittstuga och sérskilda utrymme for hushéllssopor.

Bostadsrittsforeningen Akermannen 42 har sagt upp avtalet om rétten att utnyttja
grovsoprummet, vilket saledes forfaller senast 2003-12-31. Férhoppningsvis kommer Brf.
Akermannen 1 att acceptera att utrymmet for hushallssopor utnyttjas dven till ldttare grovsopor
som emballage och liknande.

BEDOMNING AV FORENINGENS FRAMTIDA EKONOMI

Det ekonomiska malet for féreningen &r att 6ver tid uppna ett balanserat resultat, utan vare sig
storre vinster eller forluster. Efter ett positivt resultat 2001 visar foreningen for 2002 en forlust
pa 71 112 kr, sedan hela kostnaden for fonstermalningen, 241 400 kr, belastat resultatet. Nista



storre atgird for periodiskt underhall 4r stambytet i gathuset, som planeras for 2004. En
likviditetsreserv finns som bor kunna técka en stor del av kostnaderna for stambytet. Vid en
eventuell inredning av vindarna kan ekonomin forstérkas. Enligt styrelsens bedomning bor det
vara mojligt att genomfora ett gott, planmassigt underhdll utan att avgifierna behdver 6kas.

Inga hyresforluster har uppstétt &ven om den svenska ekonomin kan innebéra vissa risker for
konjunkturkinsliga foretag under ndrmaste aret. En utkad sjalvforvaltning, som diskuteras inom
styrelsen, kan minska forvaltningskostnaderna, men stéller 6kade krav pé insatser fran styrelse
och medlemmar.

OVRIGT

Foreningen har tecknat avtal, for tre medlemmars rakning, om uppsittning av nya balkonger i
gérdshuset. Arbetena genomfors under viren 2003. Byggnadslov har inte erhallits for nya och
utvidgade balkonger mot garden i gathuset. Detta avslag har 6verklagats.

En lagenhet i fastigheten uthyrs sedan ldnge som kontorslokal. Hyresgésten har begirt att fa bli
medlem i féreningen med bostadsritt till lokalen. Styrelsen anser inte att hyresgésten har nagon
ritt att f3 6verta lokalen med bostadsritt. Styrelsen har vidare konstaterat att lokalen, i strid med
hyreskontraktet, upplatits som bostad i andra hand och begért att hyresgésten avhyses. De bada
frgorna provas i hyresndmnden och i domstol, respektive.

FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:

balanserad vinst 118 455
arets forlust 71112
47 343

disponeras si att

i ny rdkning 6verfores 47 343

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgdr av efterfsljande resultat- och balansrikning
med tillaggsupplysningar.
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020101 010101
RESULTATRAKNING NOT -021231 -011231
Verksamhetens intikter
Arsavgifter & hyror 1502 688 1 449 541
Ovriga rorelseintikter 47 261 69 894
Summa verksamhetens intikter 1 549 949 1519 435
Driftkostnader
Taxebundna kostnader - 618 585 - 532 254
Avtalsbundna kostnader - 101 757 -136 438
Ovriga driftkostnader -60 411 -114 597
Summa driftkostnader - 780 753 - 783 289
Reparation & underhall
Periodiskt rep.& underhéllskostnader - 241 400 0
Lopande rep. & underhdllskostnader - 68 131 - 68 630
Avskrivningar - 91276 - 91276
Resultat efter avskrivningar 368 389 576 240
Finansiella intikter och kostnader
Réanteintikter 70277 37 747
Réntekostnader -455012 - 450263
Resultat efter finansiella poster - 16 346 163 724
Fonder och dvriga avsiittningar
Avsittning till fond for yttre underhall 1 - 54 766 - 54 766

Arets resultat -71112 108 958
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlkiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa ankiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordran, Hyror & Avgifter

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Likvida medel
Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Fonder & dvriga avsiittningar

Fond for yttre underhall

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

NOT 021231

2,3 31513 256
31 513 256

107 421
28 298
52 959

188 678

1912073

2100 751

33 614 007

24 193 451

118 455
-71112
47 343

24240 794

116 273

8 650 000

011231

31 604 532
31 604 532

122 996
28 825
47 004

198 825

1637517

1 836 342

33 440 874

24 193 451

9496
108 958
118 454

24 311 905

61507

8 650 000




Kortfristiga skulder

Leverantrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda siikerheter

Ansvarsforbindelser

79 416
348 601
1967
176 956
606 940

33 614 007

Inga

Inga

69 818
136 046
1790
209 808
417 462

33 440 874

Inga

Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

VARDERINGSPRINCIPER

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréiknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

NOTER

1 Avsiittning till fond for yttre underhall

Avsittning, yttre fonden

2 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende anskaffningsvirde
Ink6p

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt restviirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

3 Avskrivningar och nedskrivningar

2002
54 766

021231

31707 105
0
31707 105

- 102 573
- 91276
- 193 849

31 513 256
14 299 000

10 575 000
24 874 000

2001
54 766

011231

31223125
483 980
31707 105

- 11297
- 91276
-102 573

31 604 532
11 252 000

8319000
19 571 000

Anldggningstillgingar skrivs av enligt plan ver den forvintade ekonomiska livsldngden.

Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anliiggningstillgiangar
Byggnader

0,5 %




4 Foriindring av eget kapital

Belopp vid arets
ingang

Disposition av fore-
géende &rs resultat
Arets resultat

Belopp vid arets
utgdng

5 Langfristiga skulder

Forfallotid senare én S ar efter balansdagen

Stadshypotek 416  riinta 5,78% (fast)

Stadshypotek 417  rdnta 021231 4,4% (r6rlig)

Stadshypotek 418  rinta 5,47% (fast)

Stockhplm 4 003
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Sekreterare
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REVISORSPATECKNING

Var revisionsberéttelse har avgivits

e Ll

Claes Strath
Revisor

Inbetalda Balanserat Utgiende
insatser resultat resultat

24 193 451 9496 108 959

108 959  -108 959
-71112

24 193 451 118 455 -71112

021231 011231
2 884 000 2 884 000
2 883 000 2 883 000
2 883 000 2 883 000
8 650 000 8 650 000

_ N ’
Vot S Kepla
Lisbeth Schoultz Kaplar
Vice ordforande
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Sebastian Uddén
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Angelika Jaklinder
Revisorssuppleant
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Norra Agnegatan 36

Vi har granskat arsredovisningen och rikenskaperna samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsféreningen Norra Agnegatan 36 i Stockholms 14n, organisationsnummer
716419-7100, for rdkenskapsaret 2002-01-01—12-31.

Det &r styrelsens som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen.
Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av
vér revision. Eftersom Angelika Jaklinder var ledamot i styrelsen fram till &rsmétet
2002, har hennes granskning inte omfattat perioden 2002-01-01—05-13.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed. Detta innebér att vi har
planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsékra oss om att
arsredovisningen inte innehéller vésentliga fel,

granskat ett urval av underlagen for belopp och annan information i
rdkenskapshandlingarna,

provat redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt
bedémt den samlade informationen i &rsredovisningen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi &ven granskat visentliga
beslut, atgédrder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har ocksa granskat om
nigon styrelseledamot pa annat s#tt har handlat i strid med bostadsrittslagen eller
foreningens stadgar.

Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for vart uttalande nedan.
Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
diirmed en rittvisande bild av foreningens resultat och stiillning i enlighet med
god revisionssed.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststiiller resultat- och balansrikningen,

behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberiittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm 2003-04-29

Aerr L1 bwetlec |l @nds

“Claes Strath Angelika Jaklinder



